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DECRETO N° 1000-21/ 2 0 8 = Bg™’
Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo en Suelo de Expansion Urbana, denominado
“COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997,
Decreto 1077 de 2015 y Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 353 de 2000, modificado mediante Acuerdo
021 de 2002, y Acuerdo 134 de 2011,y

CONSIDERANDO

1. DE LOS PRECEPTOS NORMATIVOS

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1.997 define los planes parciales como “...Jos instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macro proyectos u ofras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente Ley...". (Negrilla fuera de texto)

Que el Decreto ley 019 de 2012 y el Decreto compilatorio 1077 de 2015, constituyen el marco normativo nacional
por medio de los cuales se establecen, las disposiciones que reglamentan de manera general la formulacion y
‘ adopcion de los planes parciales.

Que de acuerdo con los planos N°12 y N°13 del Acuerdo 021 de 2002, el predio objeto del plan parcial COBOS,
se localiza en el Area Morfologica Homogénea 21, perteneciente a la pieza urbana ANTONIO VILLAVICENCIO,
cuya definicion, componentes, objetivos y operaciones urbanas se indican en los articulos 313, 314, 315y 316 del
Decreto 353 del 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial de Villavicencio, por lo tanto debe cumplir con los objetivos
alli establecidos:
“....ARTICULO 315“...Pieza Urbana Antonio Villavicencio - Objetivos.
Son objetivos de la Pieza Urbana Antonio Villavicencio: i
1. Promover la dotacion de los servicios administrativos, sociales y comerciales para un sector de la ciudad
a través de la construccién de un nodo de servicios de escala urbana y zonal.
2. Consolidar un érea de actividad especializada en la cadena agroindustrial bovina, con actividades
comerciales complementarias...”

Que de acuerdo con el plano N°14 del Acuerdo 021 de 2002, el tratamiento urbanistico asignado al Area
Morfolégica donde se encuentra localizado es el de Desarrollo.
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Que el articulo 170 del Decreto 353 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial) establece las directrices para la
formulacion de planes parciales de obligatorio cumplimiento.

Que el desarrollo del suelo de expansion urbana esta condicionado a la formulacién de planes parciales de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 28 del Decreto 353 de 2000, modificado por el articulo 11 del Acuerdo 021 de 2002,
y su desarrolio esta condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas de conformidad con ef Articulo
32 de la Ley 388 de 1997.

Que los predios relacionados en la siguiente tabla conforman el Area de Planificacion del Plan “COBOS AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 21” y se encuentran ubicados en suelo de expansion urbana, por lo cual su
desarrollo se encuentra condicionado a la adopcion de un plan parcial.

“Escritura N°3170 del 14812013,

LOTE (PARTE Notaria Tercera de Villavicencio ’
DE LA 00-17-0056-0004-000 230-29364 Aclaracién de finderos en escritura g/é\gEéng;TEg 18 Has.
CRISTALINA) 2.371 del 1/07/2014 Notaria

Tercera de Villavicencio

2. DE LA SOLICITUD Y RADICACION

Que mediante oficio radicado No. 201400044402-1 de fecha 14 de Marzo de 2014, el Sr. MARCO ANTONIO
PARRA GUTIERREZ identificado con cédula de ciudadania No. 17°312.248 de Villavicencio, actuando como
apoderado del sefior IVAN ALBERTO PEREZ GOMEZ con cédula de ciudadania No. 17°343.941 de Villavicencio,
propietario del predio identificado con cédula catastral 50001-00-17-0056-0004-000 y matricula inmobiliaria No.
230-72860, presenté ante la Segretaria de Planeacion Municipal el Documento de Formulacion del Plan Parcial
Cobos, junto con los correspondientes anexos y documentos exigidos por el decreto 2181 de 2006, el Decreto 4300
de 2007 y ef Decreto 1478 de 2013, con el objeto de surtir el correspondiente proceso de concertacién y adopcion.

Que mediante resolucion No 0054 del 3 de junio de 2014, se suspendieron los términos para expedir el concepto
sobre la viabilidad del proyecto de plan parcial, hasta tanto las empresas prestadoras de servicios piblicos, la
secretaria de movilidad y CORMACARENA, se pronuncie expresamente frente a lo presentado.

3. DE LAS FACTIBILIDADES Y CONCEPTOS DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

» Que mediante Certificado de Factibilidad del Servicio Publico de Gas Domiciliario nimero 001 de 2014 de fecha
Enero 7 de 2014, la empresa de servicios plblicos LLANOGAS S.A. E.S.P. entregé respuesta para la factibilidad
de servicio de gas natural domiciliario al Plan Parcial denominado “COBOS AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 21” conceptuando que el proyecto tiene factibilidad técnica. .

» Que mediante oficio N° GD-PE-20144000007701 de fecha 10 de Enero de 2014, la ELECTRIFICADORA DEL
META S.A. E.S.P, informé la disponibilidad del servicio y la existencia de redes de energia eléctrica de Media
Tension en la zona donde se desarrolla el plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21”.

> Que la empresa BIOAGRICOLA DEL LLANO S.A.-E.S.P. mediante oficio BIO 3-0031565 del 17 de enero de
2014, indica que existe disponibilidad inmediata para la prestacion del servicio de barrido, limpieza, recoleccion,
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transporte y disposicion final de los residuos solidos del proyecto “PLAN PARCIAL COBOS AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 21” ubicado en el sector de la via a Catama.

> Que la EAAV se pronuncia respecto a la factibilidad para los servicios publicos de Acueducto,
Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Piuvial, para los predios objeto del plan parcial de desarrollo
denominado “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21", mediante oficio 20151500004011 del
10 de febrero de 2015, asi:

> “SERVICIO DE ACUEDUCTO: El proyecto de plan parcial cuenta con Factibilidad del servicio de
acueducto. La empresa de acueducto y alcantarillado de Villavicencio, en la actualidad cuenta con una
red expresa de 10" que para por el costado derecho de la avenida a Catama (Sentido Villavicencio-
Catama), de la que en la actualidad se abastece Girasoles, Vencedores, Salitre, Canaan (todos los barrios
colindantes con la avenida Catama), y proyectado para abastecer por etapas el plan parcial la Esmeralda.
Deben tener en cuenta que la red de acueducto de la empresa podré abastecer una densidad méxima de
240 habitantes por hectarea, sin embargo el promotor podré proyectar la construccion de fuentes altemas

‘ para el desarrollo del plan parcial.

» SERVICIO DE ALCANTARILLADO SANITARIO : El proyecto de plan parcial cuenta
con Factibilidad del servicio de alcantarillado. La empresa de acueducto y
alcantarillado de Villavicencio, en la actualidad cuenta con el colector vencedores,
sin embargo se encuentra en ejecucion las obras de la continuacion del interceptor
Maizaro izquierdo, por parte de EDESA S.A. E.S.P., el cual fue disefiado por la
empresa para una densidad maxima de 1000 habitantes por Hectarea, hasta tanto
no se culminen las obras y se adelante el tramite de recibo final de las mismas para
su operacién y mantenimiento. EI promotor tendra la responsabilidad de proyectar
las redes principales del proyecto, presentarlas a la EAAV para su revision y
aprobacion, las cuales deben ser construidas previo el tramite de disponibilidad,
estas solo se podran empalmar a los colectores y/o interceptores de la empresa con
previo visto bueno de la EAAV y una vez se encuentren construidas y recibidas a
EDESAS.A E.S.P.

‘ > SERVICIO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. : No hay Factibilidad del servicio. La
EAAV no cuenta con redes en el sector ni proyectos de extension y ampliacion. Sin
embargo, se hace necesario que el urbanizador y/o constructor disefie dentro del
proceso de plan parcial, las obras que se requieran para evacuar las aguas lluvias
provenientes del plan parcial considerando las éreas extemnas aportantes Yy,
adelante los permisos ambientales ante la corporacion si asi los requiere el
proyecto.”

Que mediante resolucién PS-GJ.1.2.6.15-0404 de fecha 9 de marzo de 2015, LA CORPORACION PARA EL
DESARROLLO SOSTENIBLE DEL AREA DE MANEJO ESPECIAL LA MACARENA "“CORMACARENA", otorgd
permiso de prospeccion y exploracion de aguas subterraneas, solicitado por el sefior IVAN ALBERTO PEREZ
GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No. 17°343.941 expedida en Villavicencio, a realizar en el inmueble
con nimero de matricula inmobiliaria 230-72860 y cédula catastral 50001-00-17-0056-0004-000 ubicado en la
vereda Carios Negros en jurisdiccion del Municipio de Villavicencio Departamento del Meta.
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4. DE LAS DETERMINANTES

Que mediante oficio PE.GP0.1.3.14.663 radicado en la Secretaria de Planeacion Municipal con N° id control
18084 del 15 de septiembre de 2014, la CORPORACION PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DEL AREA DE
MANEJO ESPECIAL LA MACARENA “CORMACARENA" se pronuncié sobre las determinantes ambientales,
indicando los aspectos con base en los cuales se adelantara la concertacion del proyecto de Plan Parcial
denominado “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21",

Que mediante oficio 20141500021121 de fecha mayo 30 de 2014, con radicado R-00008-201400091 de fecha 3
de junio de 2014 la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio informa que el plan parcial se encuentra
afectado por una via V-25 por donde esta disefiada y en construccion una red de acueducto, en cuenta a la red de
alcantarillado sanitario, sobre esta proyeccién vial se encuentra construido el colector Vencedores y sobre las redes
de alcantarillado pluvial, la EAAV no cuenta con redes en el sector ni con proyectos a corto ni a largo plazo.

Que mediante oficio GD-I-20144000136821 de fecha mayo 5 de 2014, con radicado de recibido 201400050500-1
de fecha 15 de mayo de 2014, ia Electrificadora del Meta S.A. E.S.P. informa que sobre la “zona de terreno en el
cual se proyecta desarrollar el Plan Parcial Cobos, no se encuentran ubicadas redes eléctricas que pudieran
intervenir en el desarrollo del proyecto.” Asi mismo informan que aproximadamente a 1Km de longitud del proyecto
se encuentran ubicadas las redes de media tension de uso general de EMSA ESP, para la posible futura conexién
del Plan Parcial.”

Que mediante oficio 1703-17-0989 con radicado 1382 de fecha 6 de junio de 2014, la Secretaria de Movilidad
informa que el articulo 101 de la ley 769 de 2002 establece la obligatoriedad de la presentacién de los estudios de
Transito para su respectiva aprobacion por parte de los organismos de transito, esta medida se complementa con
el Articulo 26 de la ley 1469 de 2010, donde se confirma la obligatoriedad de la presentacion del estudio de Transito
antes del inicio de las obras. En el oficio en mencion sefiala los contenidos minimos del estudio a efectuar.

4.1 DE LAS AREAS DE AMENAZA Y RIESGO

Que de acuerdo con el plano 1.1 del Acuerdo 134 de 2011 “Por medio del cual se modifica el plan de ordenamiento
territorial de Villavicencio y se dictan otras disposiciones” y conforme a lo sefialado en el oficio PM-GP0-1.3.14.663
de CORMACARENA, el poligono de planificacion del Plan Parcial Cobos presenta en su parte inferior, areas en
amenaza alta de inundacién; el area restante, se encuentra como area susceptible de inundacién. Sin embargo
dicho plano no clarifica si el area susceptible de inundacién corresponde a un amenaza media o baja.

Que de conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.8 del decreto 1077 de 2015,
*...Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidrolégico,
se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y
riesgo por fenémenos de remocion en masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro
desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. En todo caso, las obras de
mitigacién deberan ser ejecutadas por el urbanizador responsable o, en su defecto, por el titular durante la vigencia
de la licencia...”.

Que de conformidad con los estudios técnicos relativos a) Zonificacion Integral por Amenazas Naturales para la
Ciudad de Villavicencio — Meta, (Ingeominas, Bogota, D.C, marzo de 2003). b) Pian de Ordenacion y Manejo de la
Cuenca Hidrografica del Rio Guatiquia. Cormacarena, 2010. ¢) Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca
Hidrogréfica del Rio Guayuriba. Cormacarena, 2009, los cuales se tomaron como insumo para la formulacion de la
modificacion del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante acuerdo 287 del 29 de Diciembre de 2015, y
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en virtud de los cuales se generd el Documento Técnico de Soporte del COMPONENTE GESTION DEL RIESGO
y la cartografia denominada 03 A Plano de Zonificacion por Amenazas Naturales, Inundacion del Suelo Urbano,
el poligono de planificacion del plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21" presenta unas
franjas de amenaza alta de inundacion paralelas a los cursos de los cafios Seco y Cafio Negro, las cuales
corresponden a las ya identificadas y geo referenciadas por CORMACARENA en el oficio PM-GP0-1.3.14.663.
el resto del area de planificacion del plan parcial se encuentra dentro del area de amenaza baja por inundacion.

Que en virtud de lo anterior, la viabilidad de desarrollo urbanistico de las areas sefialadas como amenaza alta por
inundacion, se encuentra condicionada a la elaboracion y aprobacion de los estudios detallados y disefios de las
obras de mitigacion, conforme se establece el Articulo 09 del presente Decreto.

5. DE LA FORMULACION Y REVISION

Que mediante la escritura 2371 de fecha 1 de julio de 2014, otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de
Villavicencio, se efectud la actualizacion de linderos del predio sobre el cual se desarrolla el Plan Parcial “COBOS
AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21",

Que mediante oficio 1352-43.30-3007-2014 de fecha 6 de octubre de 2014, recibido en la oficina del Arquitecto
Marco Antonio Parra Gutiérrez el 13 de Febrero de 2015, la secretaria de Planeacion Municipal emitio oficio de
observaciones, solicitando aclaraciones y correcciones a la documentacion presentada.

Que la Secretaria de Planeacion mediante la Resolucion No. 185 del 30/12/2014 “Por medio de la cual se aclara y
modifica la Resolucion No 063 del 20/06/13 que determind y delimité un érea de reserva para futura afectacion vial
para el desarrollo de la AVENIDA COLOMBIA y se determina la aplicacion e instrumentos de actuacion urbanistica”,
estableci6 el trazado de la via Colombia la cual afecta el predio objeto del plan parcial.

Que mediante oficio de fecha 10 de marzo de 2015, radicado en la Alcaldia de Villavicencio con el No. R-00013-
201509676-AV, el Arquitecto Marco Antonio Parra Gutiérrez, present6 el Documento de Formulacion del Plan
Parcial y los correspondientes anexos, corregido, aclarado y adicionado conforme a las observaciones emitidas por
la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que mediante oficio 20151500019941 de fecha 1 de junio de 2015, remitido por el apoderado del plan parcial a la
Secretaria de Planeacion con radicado R-0008-201529137-AV de fecha 14 de agosto de 2015, la Subgerente
Técnica de la E.A.A.V. sefiala que: * En la revision a los disefios presentados y teniendo en cuenta las directrices
dadas por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio en la Factibilidad del proyecto segun oficio de
fecha 10 de febrero del afio 2015 con nimero de radicado 2015-150-0004011 y atencion y cumplimiento de las
observaciones presentadas a los disefios segun oficio de fecha 3 de marzo del afio 2015 con nimero de radicado
2015-150-0007631, se aprueba los disefios de las redes externas de alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvia
y se da visto bueno a la altemativa propuesta para el sistema de acueducto.”

Que mediante oficio 1703-18.051/001506 de fecha 9 de diciembre de 2015, allegado por el Apoderado del plan
parcial a la Secretaria de Planeacion mediante oficio con radicado 201543445-AV de fecha 15 de diciembre de
2015, la Secretaria de Movilidad “informa que revisado el estudio de movilidad presentado para el proyecto del
PLAN PARCIAL COBOS en la ciudad de Villavicencio, y la movilidad en el érea adyacente en la situacion con
proyecto, se concluye que se garantiza técnicamente el transito esperado, la movilidad y la seguridad vial de los
usuarios de las vias que ingresaran al predio.
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Con fundamento en lo anterior la Secretaria de Movilidad emitio. CONCEPTO TECNICO DE VIABILIDAD para la
operacidn del proyecto.

Que en cumplimiento del artlculo 2.2.4.1.1.8 del decreto 1077 de 2015, la informacion publica y citacion a los
propietarios y vecinos colindantes para que conozcan la propuesta del Plan Parcial y expresen sus
recomendaciones y observaciones, se cumplié mediante las siguientes notificaciones y citaciones:

Los sefiores Ivan Alberto Pérez Gémez y Edgar Eduardo Santacruz Morales en calidad de titulares del
predio La Ceiba Lote “A”, fueron citados mediante oficio 1352-43.30/0903-2016 enviado a la direccion
CARRERA 22 # 5B-114 PARQUE COMERCIAL LA PRIMAVERA LOCAL 8 A conforme a la guia
210006288382de Inter-Rapidisimo con fecha 26/04/16.

M.C. CONSTRUCCIONES LTDA en calidad de titular del predio M| RANCHITO, fue citado mediante oficio
1352-43.30/0902-2016 enviado a la direccion CARRERA 22 # 5B-114 PARQUE COMERCIAL LA
PRIMAVERA LOCAL 8 A conforme a la guia 210006288381de Inter-Rapidisimo con fecha 26/04/16.

INVERSIONES SAN CARLOS S.A., HG CONSTRUCCIONES S.A., SAMUEL RUEDA GOMEZ en calidad
de titulares del predio FINCA SAN LORENZO, fue citado mediante oficio 1352-43.30/0900-2016 enviado
a la direccion local 401 Centro Comercial Cabecera 4% Etapa, Bucaramanga, conforme a la guia
210006288380 de Inter-Rapidisimo con fecha 26/04/16.

JOSE GILBERTO HERNANDEZ CUERVO en calidad de titular del predio FINCA ALTAMIRA, fue citado
mediante oficio 1352-43.30/0899-2016 enviado a la direccion FINCA ALTAMIRA VEREDA CANOS
NEGROS, conforme a la guia 210006267710 de Inter-Rapidisimo con fecha 26/04/16.

M.C. CONSTRUCCIONES LTDA en calidad de titular del predio BOSQUE DE PALMAS, fue citado
mediante oficio 1352-43.30/0898-2016 enviado a la direccion CARRERA 22 # 5B-114 PARQUE
COMERCIAL LA PRIMAVERA LOCAL 8 A conforme a la guia 210006288378 de Inter-Rapidisimo con
fecha 26/04/16.

Que el proyecto urbanistico presentado en la fase de formulacién del plan parcial “COBOS AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 21", fue revisado y responde a los lineamientos urbanisticos sefialados en las
determinantes del plan parcial, las recomendaciones emitidas por las entidades competentes y cumple con la
normativa urbanistica en desarrollo del articulo 2.2.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015.

Que la Secretaria de Planeacion mediante la Resolucion No. 1350-56.09/001-2017 del 10 de Enero de 2017 expidio
concepto de Viabilidad del plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21”, el cual fue notificado
el mismo dia al Arquitecto Marco Antonio Parra Gutiérrez quien actia como apoderado.

Que mediante oficio de salida No. 1352-43.30/03-2017 de 10 de Enero de 2017 se remitié el plan parcial “COBOS
AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21” a la Corporacion para el Desarrollo Sostenible del Area de Manejo
Especial La Macarena “CORMACARENA" para su respectiva concertacion.

Que la Corporacién para el Desarrollo Sostenible del Area de Manejo Especial La Macarena “CORMACARENA”
el dia 28 de Marzo de 2017 emite Acta de Concertacion Ambiental del proyecto de plan parcial “COBOS AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 21”
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En consecuencia, es procedente adoptar el proyecto del plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 21”

Por lo anteriormente expuesto, el Alcalde del Municipio de Villavicencio,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- ADOPCION

Adoptese el Plan Parcial de Desarrollo “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 217, y por tanto las
disposiciones aqui establecidas son de caracter obligatorio para el desarrollo del &rea objeto de planificacion, razon
por la cual no podré adelantarse en dicha area, ninguna actuacion urbanistica que contrarié y/o modifique las
disposiciones del presente plan.

Articulo 2.- LOCALIZACION Y DELIMITACION.

El predio objeto de planificacion del proyecto Plan Parcial denominado “COBOS AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 21", esta delimitado de conformidad con el Plano de levantamiento topografico PP-CS-D-01 (1
de 17) que hace parte integral del presente acto administrativo, de la siguiente manera:

Por el Norte Del mojon 98 al 1, en longitud de 257.82 ml, con el predio “La Ceiba Lote
A", de propiedad de Ivan Alberto Pérez Gomez y Edgar Augusto
Santacruz Morales

Por el Oriente: Del mojon 1 al 43 en longitud de 592.29 ml con la Finca Altamira de
Propiedad de José Gilberto Hernandez Cuervo, y del mojon 43 al 51, en
longitud de 131.99 ml con la Finca San Lorenzo, de propiedad de
Inversora San Carlos, HG Constructora y Samuel Rueda Gomez.

Por el Sur: Del mojon 51 al 67 en longitud de 239.94 ml., con el Cafio denominado
Carlo Negro o Caflo Grande que lo separa dei predio perteneciente al
Plan Parcial Bosque de Palmas, de propiedad de M.C. Construcciones
Ltda

Por el Occidente: Del mojon 67 al mojon 82 en longitud de 414.47 ml con el predio
denominado Mi Ranchito, de propiedad de M.C. Construcciones Ltda. Y
del mojon 82 al mojén 98 en longitud de 291.79 ml con el predio “La Ceiba
Lote A", de propiedad de Ivan Alberto Pérez Gémez y Edgar Augusto
Santacruz Morales y encierra.

Constituyendo un Area de: 18 Has

El &rea objeto de planificacion del plan parcial se delimita en la siguiente cartera de coordenadas:
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TABLAN® 3
1 950.458,587 1 2 10,21
2 950.448,648 2 3 7,06
3 950.442,081 3 4 19,14
4 950.424,852 4 5 24,24
5 950.402,825 5 6 14,00
6 950.390,103 6 7 17,50
7 950.374,428 7 8 16,25
8 950.359,637 8 9 11,75
9 950.348,942 9 10 16,23
10 950.334,014 10 11 22,07
11 950.313,5612 11 12 27,50
12 950.288,773 12 13 16,23
13 950.273,328 13 14 26,73
14 950.247,412 14 15 13,02
15 950.234,713 15 16 16,29
16 950.218,443 16 17 12,31
17 950.206,150 17 18 14,08
18 950.192,095 18 19 12,71
19 950.179,432 19 | 20 16,46
20 950.162,977 | 20 21 12,17
21 950.150,820 | 21 22 16,21
22 950.134,806 | 22 23 15,72
23 950.119,210 | 23 24 3,75
24 950.115,502 | 24 | 25 7,46
25 950.108,346 | 256 | 26 9,74
26 950.099,249 | 26 | 27 17,37
27 950.083,838 | 27 | 28 477
28 950.079,091 28 29 13,07
29 950.066,555 | 29 | 30 10,37
30 950.057,083 | 30 3 17,58
3 950.040,907 | 31 32 13,14
32 950.029174 | 32 | 33 15,96
33 950.014,652 | 33 | 34 16,35
34 949.099645 | 34 | 35 9,69
35 949.990,546 | 35 36 17,68
36 949.975,106 | 36 37 7,42
37 949.969,135 | 37 | 38 9,70
38 949.962,302 | 38 39 17,72
39 940.948,750 | 39 | 40 15,06
40 949938052 | 40 | 41 15,96
41 940.924757 | 41 42 8,30
42 949.917,780 | 42 | 43 3,41
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43 049.918159 | 43 | 44 18,80
44 949.903,303 | 44 | 45 7,80
45 040.896,122 | 45 | 46 5,36
46 949.801,380 | 46 | 47 30,48
47 049.864,940 | 47 | 48 27,83
48 949.840,829 | 48 | 49 10,95
49 949.831,256 | 49 | 50 11,95
50 949.820,003 | 50 | 51 18,81
51 949.802,384 | 51 52 10,25
52 949.800,203 | 52 | 53 19,75
53 949.798,711 53 | 54 11,69
54 049.802,005 | 54 | 55 23,74
55 949.813,515 | 55 | 56 12,43
56 940.823,739 | 56 | 57 12,76
57 949.834,430 | 57 | 58 11,74
58 040.844,225 | 58 | 59 16,43
59 949.859,563 | 59 | 60 6,04
60 049.865460 | 60 | 61 6,07
61 040.867,044 | 61 62 13,89
62 949.866,773 | 62 | 63 8,43
63 949.863,921 63 | 64 21,55
64 949.856,203 | 64 | 65 19,44
65 949.849,203 | 65 | 66 23,19
66 949.844,478 | 66 | 67 22,54
67 949.856,583 | 67 | 68 193,62
68 950.050,188 | 68 | 69 22,85
69 950.073,030 | 69 | 70 18,87
70 950.089,882 | 70 | 71 17,53
Al 950.107,268 | 71 72 14,99
72 950.119,935 | 72 | 73 25,86
73 950.128,347 | 73 | 74 22,55
74 950141748 | 74 | 75 1717
75 950.150,149 | 75 | 76 19,00
76 950.156,810 | 76 | 77 16,18
77 950.159,901 7 | 78 28,09
78 950.171,868 | 78 | 79 4,71
79 950.175,822 | 79 | 80 4,60
80 950.180,407 | 80 | 81 1,60
81 950.181,251 81 82 6,85
82 950.180,947 | 82 | 83 2,43
83 950.183,206 | 83 | 84 4,55
84 950.187,061 84 | 85 2,62
85 950.189,154 | 85 | 86 6,11
86 950195192 | 86 | 87 33,42
87 950.228,268 | 87 | 88 28,95
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88 850.257,155 88 89 18,23
89 950.275,361 89 90 25,07
90 950.300,241 90 91 8,33
N 950.308,342 91 92 13,09
92 950.321,182 92 93 26,33
93 950.347,324 93 94 9,34
94 850.356,638 94 95 31,02
95 850.387,552 95 96 23,07
96 950.410,526 96 97 39,81
97 950.449,684 97 98 19,41
98 950.465,091 98 99 29,13
99 950.467,303 899 | 100 15,88
100 950.466,346 | 100 | 101 19,48
101 950.467,882 | 101 | 102 13,66
102 950.469,646 | 102 | 102A 4,94
102A 950.470,574 | 102A | 103 16,91
103 950.473,753 | 103 | 104 14,86
104 950.473,870 | 104 | 105 42,31
105 950.471,845 | 105 | 106 16,09
106 950.471,394 | 106 | 106A 10,23
106A 950.469,684 | 106A | 107 13,02
107 950.467,506 | 107 | 107A 2,25
107A 950.466,794 | 107A | 108 18,32
108 950.460,997 | 108 | 109 21,84
109 950.454,341 109 1 18,92
1| osoasaser |

Paragrafo. En caso que las longitudes de los linderos sefialados en las escrituras publicas de los predios que .
constituyen el area objeto de planificacion no coincidan con el plano de levantamiento topografico, el titular del

presente acto administrativo debera realizar los ajustes correspondientes en la escritura plblica y el Certificado de

Tradicion y Libertad, previo a la expedicion de la licencia urbanistica de urbanizacion.

Articulo 3.- IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS QUE HACEN PARTE DE LA PROPUESTA DE
DELIMITACION.

a. Areas Generales

TABLAN® 4
Escritura N°3179 del

14/8/2013, Notaria
LOTE (PARTE Tercera de Villavicencio i
DE LA 00-17-0056-0004-000 | 23072860 Aclaracion de linderos 'FYQQE’Z\LSSSTECZ’_ 18 Has.
CRISTALINA) en escritura 2.371 del

1/07/2014 Notaria

Tercera de Villavicencio
AREA TOTAL 18 Has.
Pagina 10 de 42 p=)
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Articulo 4.- DOCUMENTOS DE FORMULACION.

Hacen parte integral de este Decreto, los siguientes documentos del proyecto plan parcial “COBOS AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 21

1. Planos de Diagnostico:

TABLAN®S

"N° PLANO

CONTIENE ESCALA
1de 10 Plano de Levantamiento Topografico (PP-CS-D-01) 1:1.250
2de 10 Plano de los Sistemas Generales o Estructurantes (PP-CS-D-02) 1:5.000

2. Planos de Normativos de Formulacion:

TABLAN° 6

PLANOS NORMATIVOS DE FORMULACION.

N° PLANO | CONTIENE ESCALA
3de10 Planteamiento Urbanistico General (PP-CN-N-01) 1:1.250
4de 10 Plano de Red Vial y Perfiles Viales (PP-CS-N-02) 1:1.250
5de 10 Plano de Espacio Publico y Localizacion de Equipamientos (PP-CS-N-03) 1:1.250
6 de 10 Plano de Usos y Aprovechamientos (PP-CS-N-05) 1:1.250
7de 10 Plano de Asignacién de Cargas Urbanisticas (PP-CS-N-06) 1:1.250
8 de 10 Plano de Delimitacion de Unidades de Gestion (PP-CS-N-01) 1:1.250
9de 10 Plano de Desarrollo de Etapas (PP-CS-N-08) 1:1.250
10 de 10 Plano de Zonas beneficiarias de Plusvalia (PP-CS-N-09) 1:1.250
1de3 Plano Esquema General del Proyecto de Cobertura — Acueducto-

2de3 Plano Planta General Red de Acueducto

3ded Plano Detalles Red de Acueducto

1de3 Plano Esquema General de Proyecto de Cobertura — Alcantarillado Sanitario-

2de 3 Plano Planta de Disefios de Redes de Alcantarillado Sanitario

3de3 Plano Planta de Disefios de Redes de Alcantarillado Sanitario

1de3 Plano Planta de Disefios de Redes de Alcantarillado Pluvial

2de3 Plano Detalles de Disefios de Redes de Alcantarillado Pluvial

3de3d Plano Detalles Descoles de Redes de Alcantarillado Pluvial

elde?2 Plano de Redes de Media Tensién (PP-CS-N-04 - MT 1 E 2)
g2de? Plano de Redes de Media Tensién (PP-CS-N-04 - MT 2E 2)

3. Documentos Técnicos y Anexos:

TABLAN® 7

CONTENDO o
Documento Técnico de Soporte, Diagnostico y Propuesta Urbana
Documento Técnico de Soporte, Formulacion.

Componente Ambiental
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Informe de Campo del Levantamiento Topografico 33
Memorias de Calculo de los Proyectos Hidrosanitarios 41
Memorias de los Disefios de la Red de Media Tensién 18
Informe Final Estudio de Suelos 22
Sondeos Estudio de Suelos 76
Poder 1
Fotocopia Cedula de Ciudadania Propietaria 1
CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD 01/14 EXPEDIDO POR LLANOGAS SA-ESP. 2
CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DEL SERVICIO PUBLICO DE ASEO 0031565 DE 2014 1
OFICIO DE FACTIBILIDAD 2015-150-0004011 EXPEDIDO POR LA EAA.V. 2
OFICIO DE DISPONIBILIDAD GD-PE 20144000007701 EXPEDIDO POR LA EMSA 1
OFICIO PM.GPQ.1.3.14.663- DETERMINANTES AMBIENTALES - CORMACARENA 13
RESOLUCION PS-GJ.1.2.6.15.0404 - PERMISO DE PROSPECCION Y EXPLORACION 17
OFICIO 2015-150-0019491 POR EL CUAL SE APRUEBA EL PROYECTO HIDROSANITARIO 2
OFICIO 1703-18.051/001506 POR EL CUAL LA SECRETARIA DE MOVILIDAD APRUEBA EL ESTUDIO 1
DE MOVILIDAD .
Publica No. 5.746 del 21 DE DICIEMBRE DE 2011- NOT. 3. — COMPRA 50% 8
Escritura Publica N° 3179 DEL 14 DE AGOSTO DE 2013- NOT. 3. COMPRA DEL 50% 8
Carta Catastral 1
Escritura Publica No. 2371 del 1 de Julio de 2014, Notaria 3 V/cio- Actualizacion de linderos 6
Certificado de Libertad y Tradicion 230-72860 4
Resolucion No. 185 del 30/12/2014 “Por medio de la cual se aclara y modifica la Resolucion No 063 del 4

20/06/13 que determino y delimito un area de reserva para futura afectacion vial para el desarrollo de la
AVENIDA COLOMBIA y se determina fa aplicacion e instrumentos de actuacion urbanistica”

Oficio de observaciones N°1352-43.30-3007-2014 del 06/10/2074 expedido por la Secretaria de Planeacion 10

Municipal
Resolucion de Viabilidad N°1350-56.09/001 de 10/01/2017 41
Acta de Concertacion Ambiental, del 28/03/2017 9

Paragrafo: Hacen parte del presente Decreto los planos y el Documento Técnico de Formulacion del plan Parcial
debidamente firmados y sellados por la Secretaria de Planeacién Municipal.

Articulo 5.- PRINCIPIOS GENERALES

Son principios generales determinantes para la formulacion del proyecto del Plan Parcial “COBOS AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 21 * los siguientes:

1. Funci6n social y ecolégica de la propiedad

2. Prevalencia del interés general sobre el particular
3. Distribucion Equitativa de cargas y beneficios
4
5

Inclusién social
Sostenibilidad ambiental.

Articulo 6.- DEFINICIONES
Para todos los efectos de la presente resolucion apliquense las siguientes definiciones generales:

1. Area bruta. Es el 4rea total del predio o predios sujetos a plan parcial.
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2. Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas para la
localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de
servicios publicos y las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

3. Area 0til. Es el 4rea resultante de restarle al area neta urbanizable, el area correspondiente a las
zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos propios de la
urbanizacion.

4, Aprovechamiento urbanistico basico Es el beneficio urbanistico que indica la superficie maxima
construible, segin usos para suelo urbano y de expansion, a que tienen derecho los propietarios del
area del plan parcial, en forma proporcional a su participacion en las cargas locales.

5. Aprovechamiento urbanistico basico minimo. Es el beneficio urbanistico que indica la superficie
méxima construible, a que tienen derecho los propietarios del area del plan parcial, en proporcion a
las cesiones minimas otorgadas por el proyecto.

6. Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie méaxima construible por encima del
aprovechamiento basico, seglin los usos establecidos por el plan parcial, a que tienen derecho los
propietarios cuando participen en las cargas generales.

7. Cesiones urbanisticas minimas. Son las porciones de suelo que deben ceder los titulares del
presente plan parcial con destino a la conformacion del espacio pablico, los equipamientos y las vias,
producto del aprovechamiento basico minimo.

8. Cesiones urbanisticas diferidas. Son aquellas cesiones que se localizaran en las respectivas
actuaciones urbanisticas y que no se localizaran dentro del proyecto del plan parcial, las cesiones
urbanisticas diferidas no podran superar el 40% del total de las areas de cesion tipo B minimas.

9. indice de construccion. Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el area total de un predio.

10. Indice de ocupacion. Es la proporcion del 4rea de suelo que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el &rea que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.

11. Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal, arterial y demas
vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes del plan de
ordenamiento territorial y que soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la
movilidad dentro del respectivo municipio a escala regional, metropolitana y/o urbana.

12. Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la
movilidad y articulacion entre la red vial principal y la red vial local.

13. Infraestructura o red vial local. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la
comunicacion entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la accesibilidad interna
acadauna.
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DIFERENCIA

TABLAN® 8 AREAS GENERALES

www.villavicencio.gov.co

El &rea objeto de planificacion se distribuye de conformidad con la siguiente tabla:

= -

AVENIDA COLOMBIA 13,877.90
TRAMO NORTE DE CANO SECO 10,675.96
TRAMO ENTRE CANO SECO Y CANO NEGRO 3,201.94
RONDAS DE CANOS 30,451.22
RONDA NORTE CANO SECO. 13,363.42
RONDA 12,125.11
AREA DE RONDA NORTE. CN. S. OCUPADA POR AV. COLOMBIA 1,238.31
RONDA SUR CANO SECO 9,457.60
RONDA 8133.69
AREA DE RONDA SUR . CN S. OCUPADA POR AV. COLOMBIA 1323.91
RONDA NORTE CANO NEGRO 7,630.20
RONDA 6707.12
AREA RONDA OCUPADA POR AV. COLOMBIA 27.88
AREA RONDA OCUPADA POR AV. COLOMBIA 895.2
AREA CAUCE 2,018.17
CAUCE NORTE 1,413.50
CAUCE SUR 604.67
ey e i
AREA CESIONES AL ESPACIO PUBLICO
CESIONESTIPOAY B 35,965.29
AREA VIAS 8,063.21
V-15 (1) 447474
V-15(2) 1218.02
V-15 (3) 2370.45
AREAS PRIVADAS 89,469.28
AREA PROTECCION POR AMENAZA ALTA DE INUNDACION 6,950.30
GLOBO 1 853.41
GLOBO 2 5,631.25
GLOBO 3 54117
GLOBO 2447

EAS
SL-1 39,231.43
SL-2 14,800.02
SL-3 2,982.20
SL4 7,693.68
SL-5 6,491.56
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CAPITULOII
ELEMENTOS NATURALES, AMBIENTALES Y PAISAJISTICOS A CONSERVAR

Articulo 8.- ELEMENTOS NATURALES A PROTEGER
Dentro del ambito del Plan Parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 217, con base en los aspectos

ambientales concertados segiin Acta de fecha 28 de marzo de 2017 y segun el planteamiento urbanistico, los
elementos naturales a proteger, son los siguientes:

a) Areas de proteccion por ronda y cauce:

TABLA N°9
SUELO DE PROTECCION

RONDA NORTE CANO SECO. 13,36
RONDA 12,125.141
AREA DE RONDA N. CN. S. OCUPADA POR AV. COLOMBIA §  1,238.31
RONDA " 8,133.60
AREA DE RONDA S. CN S. OCUPADA POR AV. COLOMBIA 1,323.91

| RON
RONDA

6.707.12

AREA RONDA OCUPADA POR AV. COLOMBIA 27.88
AREA RONDA OCUPADA POR AV. COLOMBIA
AREA CAUCE |

CAUCE NORTE
CAUCE SUR

Las areas anteriormente citadas, se localizan y se georeferencian por sus mojones y coordenadas en los planos
PP-CS-D-01- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (1 DE 10) Y PP-CS-N-01 PLANTEAMIENTO URBANO (3 DE
10). Que hace parte integral del presente Decreto y se someteran a las siguientes medidas:

e Se consideraran de dominio estatal de conformidad con el literal d del numeral 2 del Articulo 15 del
Acuerdo 021 de 2002, que modificé e! articulo 33 def Decreto 353 de 2000.
Sobre ellas no procedera ningun tipo de actuacion urbanistica.

e Para el desarrollo y construccion del plan parcial y las obras de urbanismo autorizadas por las
correspondientes licencias, los titulares de estas deberan tramitar previamente a la iniciacion de las obras,
los permisos menores ante la autoridad ambiental, si a ello hubiere lugar.

Teniendo en cuenta los aspectos concertado en el Acta de Concertacion Ambiental establece:
e “Los documentos aprobados serén firmados y sellados por la Corporacion y la Administracion

Municipal, validandose dicha informacion como el soporte técnico bajo el cual se expide la
presenta acta de concertacion ambiental.
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o La concertacion ambiental, se adelanta bajo el marco normativo ambiental vigente teniendo en
cuenta entre otros los preceptos del ahora Decreto Unico 1077 de 2015 (Sector Vivienda) en lo
relacionado a planes parciales, modificado parcialmente por los Decretos 2218 de 2015 — 1547
de 2015 - 1197 de 2016 en lo relacionado con licencias urbanisticas, el Plan de Ordenamiento
Territorial de Villavicencio vigente a la fecha del respectivo tramite, Decreto 353 de 2000,
modificado mediante Acuerdo 021 de 2002 y Acuerdo 134 de 2011 norma bajo la cual se acoge
el proyecto de plan parcial segun la Resolucién No. 1350-56.09/001 del 10.de enero de 2017
“Por medio la cual se expide concepto favorable de viabilidad del Plan Parcial “COBOS AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 21”

e Dentro del desarrollo urbanistico del proyecto, los CANOS SECO Y NEGRO, tendran definida
una faja de proteccién hidrica de 30 metros lineales medidos a partir de la cota maxima de
inundacién, tal como se evidencia en los planos de formulacion del Plan Parcial; dando asi
cumplimiento a la normativa ambiental vigente y cuyas coordenadas se muestran a continuacion.

TABLA N°10 CARTERA DE COORDENADAS CANO SECO Y SU FAJA DE PROTECCION HIDRICA

CARTERA DE COORDENADAS CANO SECO Y SU FAJADE PROTECCION HIDRICA
POLIGONO DE PLANIFICACION PROYECTO DE PLAN PARCIAL
0BOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21"

1055639

950215 1055906 | 950043 1056007 949691 1055768 | 950107
1055645 | 950217 1055920 | 950033 1056001 949882 1055760 | 950120
1055672 | 950199 1055923 | 950032 1055996 949888 1055735 | 950128
1055672 | 950194 1055942 | 950020 1055990 949898 1055717 | 950142
1055678 | 950191 1055971 | 950013 1055989 949900 1055702 | 950150
1055693 | 950188 1055994 | 949997 1055971 949925 1055685 | 950157
1055716 | 950180 1055991 | 949991 1055965 949932 1055669 | 950160
1056735 | 950169 1055983 | 949975 1055962 949933 1055643 | 950172
1055746 | 950161 1055980 | 949971 1055942 949942 1055641 | 950176
1055750 | 950158 1055978 | 949969 1055911 949959 1055640 | 950180
1055770 | 950151 1055985 | 949962 1055873 949980 1055639 | 950181
1055778 | 950148 1055997 | 949949 1055861 949986 1055632 | 950181
1055798 | 950118 1056007 | 949938 1055839 949993 . 1055633 | 950183
1055801 | 950099 1056016 | 949925 1055822 949993 1055636 | 950187
1055810 | 950081 1056021 | 949918 1055779 950015 1055637 | 950189
1055811 | 950069 1056024 | 949918 1055779 950048 1055636 | 950195
1055838 | 950055 1056021 | 949915 1055779 950050 1055639 | 950215
1055867 | 950056 1056012 | 949903 1055779 950073
1055884 | 950051 1056009 | 949896 1055770 950090

TABLA N°11 CARTERA DE COORDENADAS FAJA DE PROTECCION HIDRICA CANO NEGRO

CARTERA DE COORDENADAS FAJA DE PROTECCION HIDRICA CANO NEGRO
POLIGONO DE PLANIFICACION PROYECTO DE PLAN PARCIAL
“COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21"

1055777 | 949900 1055922 | 949860 1055964 949808 1055878 | 949867
1055790 | 949888 1055918 | 949852 1055962 949802 1055865 | 949867
1055792 | 949686 1055916 | 949847 1055952 949800 1055857 | 949864
1055803 | 949879 1055918 | 949844 1055932 949799 1055837 | 949856
1055810 | 949881 1055922 | 949838 1055921 949802 1055818 | 949849
1055825 | 949887 1055936 | 949831 1055900 949614 1055796 | 949844
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1055858 | 949899 1055946 | 949832 1055893 949824 1055777 | 949857
1055882 | 949899 1055982 | 949849 1055886 949834 1055777 | 949861
1055898 | 949896 1055978 | 949841 1055880 949844 1055777 | 949900
1055913 | 949882 1055973 | 949831 1055886 949860
1055919 | 949868 1055969 | 949820 1055884 949865

Dentro de las medidas de mejoramiento propuestas en el Plan Parcial para las fajas de proteccion
hidrica; se debera reforestar dicha area con individuos de flora nativa. La propuesta urbanistica
debe integrar el paisaje urbano conservando sus caracteristicas ambientales y evitando su
deterioro o destruccion.

EI Municipio de Villavicencio debera acoger previo al proceso de licenciamiento urbanistico para
el proyecto de plan parcial, la condicion expresa en las factibilidades de los servicios publicos de
Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial expedidas por Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Villavicencio mediante oficio 20151500004011 y consignadas en la
Resolucién No. 1350-56.09/001 del 10 de enero de 2017 “Por medio la cual se expide concepto
favorable de viabilidad del Plan Parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21", asi:

Servicio de Acueducto: El proyecto de plan parcial cuanta con factibilidad del servicio de
acueducto. La empresa de acueducto y alcantarillado de Villavicencio, en la actualidad cuenta
con una red expresa de 10" que para por el costado derecho de la avenida catama (Sentido
Villavicencio — Catama), de la que en la actualidad se abastece Girasoles, Vencedores, Salitre
Cannan (todos barrios colindantes con la avenida Catama), y proyectado para abastecer por
etapas el plan parcial la Esmeralda. Deben tener en cuenta que la red de acueducto de la
empresa podréa abastecer una densidad méxima de 240 habitantes, sin embargo el promotor
podra proyectar la construccion de fuentes altefias para el desarrollo del plan parcial.

Servicio de Alcantarillado Sanitario: El proyecto de plan parcial cuenta con Factibilidad del
servicio de alcantarillado. La empresa de acueducto y alcantarillado de Villavicencio, en la
actualidad cuanta con el colector vencedores, sin embargo se encuentra en gjecucion las obras
de la continuacion del interceptor Maizaro Izquierdo, por parte de EDESA SAE.S.P., el cual fue
disefiado por la empresa para una densidad méxima de 1000 habitantes por hectareas, hasta
tanto no se culminen las obras y se adelante el tramite de recibo final de las mismas para su
operacion y mantenimiento. EI promotor tendra la responsabilidad de proyectar las redes
principales del proyecto, presentarlas a la EAAV para su revision y aprobacion, las cuales deben
ser construidas previo el tramite de disponibilidad, estas solo se podran empalmar a los
colectores y/o interceptores de la empresa con previo visto bueno de la EAAV y una vez se
encuentren construidas y recibidas a EDESA S.AE.S.P.

Servicio de Alcantarillado Pluvial: No hay Factibilidad del servicio. La EAAV no cuenta con
redes en el sector ni proyectos de extension y ampliacion. Sin embargo, se hace necesario que
el urbanizador y/o constructor disefie dentro del proceso de plan parcial, las obras que se
requieren para evacuar las aguas lluvias provenientes del plan parcial considerando las areas
externas aportantes y, adelante los permisos ambientales ante la Corporacion si asi los requiere
el proyecto”

Al momento del inicio del tramite de solicitud de las respectivas licencias Urbanisticas, el
promotor deberé contar con la disponibilidad inmediata del servicio de acueducto, cantidad y
calidad del recurso hidrico para su urbanizacion en los témminos establecidos en el numeral 3
Articulo 2.2.6.1.2.1.8 Documentos adicionales para la licencia de urbanizacion Decreto Unico
1077 de 2015 (Sector Vivienda).

Asi mismo, al momento del inicio de trémite de solicitud de las respectivas licencias Urbanisticas
el promotor debera contar con la disponibilidad inmediata del servicio de Alcantarillado Sanitario
Pagina 17 de 42
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y Pluvial, dentro del marco del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos para su
urbanizacion en los términos establecidos en el numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.2.1.8 Documentos
adicionales para la licencia de urbanizacion. del Decreto Unico 1077 de 2015 (Sector Vivienda).

» LaEmpresa prestadora del servicio de recoleccion, tratamiento y disposicion final de los residuos
solidos del Municipio de Villavicencio, garantizara a los promotores del Plan Parcial, la prestacion
efectiva del servicio de recoleccion de residuos sélidos, que genere la poblacién residente en el
area del Plan Parcial.

o Seréd responsabilidad de la Administracién Municipal, la aprobacion de indices de edificabilidad y
densidades que sobre el poligono de planificacion apliquen.

* Para el desarrollo o implementacién del Plan Parcial, se debera previamente tramitar ante
CORMACARENA los permisos menores si a ello hubiere lugar.

*  Hacen parte integral del Proyecto Plan Parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA
217 concertado, los planos que se relacionan a continuacion, ¥ que tienen validez por contar con
el sello “Concertado” de la Oficina Asesora de Planeacién de la Corporacién.”

TABLA N°12 RELACION DE PLANOS NORMATIVOS DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL
RELACION DE PLANOS NORMATIVOS DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL
" COBOS ARFA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21"
MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

1de 10 Plano Topografico (PP-CS-D-01)
2de 10 _ Sistemas Generales o Estructurantes (PP-CS-D-02
3de 10 Planteamiento Urbanistico General (PP-CS-N-01)
4de 10 Piano Red Vial y perfiles (PP-CS-N-02)
5de 10 Espacio pablico y localizacion de Equipamientos (PP-CS-N-03)
6de 10 Plano de Usos y Aprovechamientos (PP-CS-N-05)
7de 10 Asignacién de Cargas Urbanisticas (PP-CS-N-06)
8de 10 Delimitacién Unidades de Gestién (PP-CS-N-07)
9de 10 Desarrolio por Etapas (PP-CS-N-08)
10 de 10 Zona Beneficiarias de Plusvalia (PP-CS-N-09
elde?2 Plano de Redes de Media Tensién (PP-CS-N-04 ~ MT 1 de 2
e2de2 Plano de Redes de Media Tensién (PP-CS-N-04 - MT 2 de 2
1de 3 Esquema General del Proyecto Cobertura
2de Planta General Red de Acueducto
Jde 3 Detalles Red de Acueducio
1de 3 Esquema General del Proyecto Cobertura
2de 3 Planta de Disefio de Redes de Alcantarillado Sanitario
3de 3 Planta de Disefio de Redes de Alcantarillado Sanitario
1ded Planta de Disefio de Redes de Alcantarillada Pluvial
2de3d Detalles de Disefio Redes de Alcantarillado Pluvial
3de3 Detalles Descoles Redes de Alcantarillado Pluvial

Articulo 9.- AREAS CON AMENAZA DE INUNDACION

En el &rea del proyecto de plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21”, se presentan
cuatro zonas con amenaza de inundacion alta, las cuales se relacionan en la tabla siguiente:
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TABLA N° 13 AREAS CON AMENAZA ALTA DE INUNDACION.

GLOBO 1 853.41 M2
GLOBO 2 5,631.25 M2 6,950.30 M2
GLOBO3 541.17 M2
GLOBO 4 24.47 M2

Dichos globos de terreno mantendran su condicion de suelo de proteccion no urbanizable, mientras se presentan
los estudios técnicos de que trata el numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.8 del decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo 6 del decreto 2218 de 2015 que sefiala: “d. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o
riesgo alto y medio de origen geotécnico 0 hidroldgico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas
urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa e inundaciones,
que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la
amenaza y/o riesgo. En estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran elaborados
y firmados por profesionales idéneos en las materias, quienes conjuntamente con el urbanizador seran
responsables de los mismos, sin petjuicio de la responsabilidad por la correcta gjecucion de las obras de mitigacion.

En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el urbanizador responsable o, en su defecto, por
ol titular durante la vigencia de la licencia."

Paragrafo 1° : En caso que Ios estudios determinen la viabilidad de la utilizacion de las areas objeto de estudio
para desarrollos urbanos y una vez desarrolladas las obras de mitigacion, los predios habilitados tendran el régimen
de usos establecido para el Area de Actividad Residencial 3 - AAR-3 y podran englobarse a los predios
colindantes, caso en el cual compartiran la edificabilidad basica y/o adicional asignada, o cual se determinara en
la licencia de urbanismo correspondiente. En consecuencia, el globo 2 con amenaza alta de inundacion podra
englobarse al superlote 4, el globo 1 podra englobarse al superlote 3, el globo 3 podra englobarse al superlote 1y
el globo 4 se podra destinar a equipamiento para servicios publicos.

Paragrafo 2°: En caso de que el suelo que se encuentra en amenaza sé incorpore al correspondiente superiote,
la edificabilidad seguira siendo la misma asignada al superiote al cual se englobara aunque se aumente el area.

Paragrafo 3° En caso de que no sean elaborados los estudios detallados de amenaza y riesgo, 0 que estos no
arrojen la posibilidad de incorporar los predios a usos urbanos y/o que no se desarrollen las obras de mitigacion, el
globo o los globos que tengan esta condicion mantendran su condicion de suelo de proteccion no urbanizable.

Paragrafo 4° Segun el Acuerdo 287 de 2015 Articulo 56 Paragrafo 1 “La Oficina de Gestion del Riesgo
complementara y/o precisaré las condiciones técnicas para la realizacion de estudios de detalle para la
determinacion de la Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo por Inundacién en las zonas identificadas como areas con
condicién de amenaza y con condicion riesgo sefialadas en el presente articulo.”

CAPITULO Il
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
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Articulo 10.- RESPONSABILIDADES

La construccion de las redes de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura primaria sera responsabilidad
de las empresas de servicios publicos correspondientes. No obstante, su diseiio, financiacion, elaboracion y/o
ejecucion, incluyendo los estudios y permisos pertinentes, pueden ser objeto de concertacion entre los titulares del
Plan Parcial, los titulares de la licencia de urbanizacion vinculados al presente Plan Parcial y las empresas de
servicios publicos correspondientes. :

La red de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura secundaria ser4 responsabilidad de los titulares del
Plan Parcial y/o de la licencia de urbanizacién de forma solidaria en lo concemiente a su disefio, financiacién,
elaboracion y/o ejecucion incluyendo los estudios y pemmisos pertinentes.

Asi mismo la red de servicios piiblicos pertenecientes a la infraestructura domiciliaria sera responsabilidad del titular
de la licencia urbanistica, en lo referente a su disefio, financiacion, elaboracién y ejecucion, incluyendo los estudios
y permisos pertinentes.

El titular del presente Plan Parcial o en su defecto el itular de la licencia Urbanistica de Urbanizacion, deber4 dar
cumplimiento a las condiciones técnicas establecidas por las empresas de servicios pablicos de conformidad con .
los certificados de factibilidad y disponibilidad inmediata de servicios expedidos por dichas empresas.

Paragrafo 1: El disefio de las redes y las obras correspondientes realizadas como consecuencia de las
responsabilidades mencionadas en el presente articulo, deberan contar con los respectivos vistos buenos de las
empresas de servicios piblicos, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.3.1.2.4 del Decreto 1077 de
2015. :

Paragrafo 2°: Al momento del inicio de tramite de solicitud de las respectivas licencias de urbanizacion, el titular
debera contar con la disponibilidad inmediata de los servicios plblicos, para su urbanizacion en los términos
establecidos en el numeral 3 Articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto 1077 de 201 9, 0 lanorma que lo sustituya, modifique
o adicione.

Articulo 11.- ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

Para la prestacion efectiva del servicio de acueducto y alcantarillado sanitario se debera dar cumplimiento a lo
conceptuado la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio, mediante oficio No. 20151500004011 del
10 de Febrero de 2015, asi:

“SERVICIO DE ACUEDUCTO: El proyecto de plan parcial cuenta con Factibilidad del servicio de
acueducto. La empresa de acueducto y alcantarillado de Villavicencio, en la actualidad cuenta con una
red expresa de 10" que para por el costado derecho de la avenida a Catama (Sentido Villavicencio-
Catama), de la que en la actualidad se abastece Girasoles, Vencedores, Salitre, Canaan (todos los barrios
colindantes con la avenida Catama), y proyectado para abastecer por etapas el plan parcial la Esmeralda.
Deben tener en cuenta que la red de acueducto de la empresa podra abastecer una densidad maxima
de 240 habitantes por hectarea, sin embargo el promotor podra proyectar la construccion de fuentes
alternas para el desarrollo del plan parcial.

SERVICIO DE ALCANTARILLADO SANITARIO : El proyecto de plan parcial cuenta con Factibilidad del
servicio de alcantarillado. La empresa de acueducto y alcantarillado de Villavicencio, en la actualidad
cuenta con el colector vencedores, sin embargo se encuentra en ejecucion las obras de la continuacion
del interceptor Maizaro izquierdo, por parte de EDESA S.A. E.S.P., el cual fue disefiado por la empresa
para una densidad méaxima de 1000 habitantes por Hectarea, hasta tanto no se culminen las obras y se
adelante el tramite de recibo final de las mismas para su operacion y mantenimiento. El promotor tendra
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|a responsabilidad de proyectar las redes principales del proyecto, presentarlas ala EAAV para su revision
y aprobacion, las cuales deben ser construidas previo el tramite de disponibilidad, estas solo se podran
empalmar a los colectores y/o interceptores de la empresa con previo visto bueno de la EAAV y una vez
se encuentren construidas y recibidas a EDESA S.A. E.S.P.

SERVICIO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. : No hay Factibilidad del servicio. La EAAV no cuenta con
redes en el sector ni proyectos de extension y ampliacion. Sin embargo, se hace necesario que el
urbanizador y/o constructor disefie dentro del proceso de plan parcial, las obras que se requieran para
evacuar las aguas lluvias provenientes del plan parcial considerando las areas extemas aportantes y,
adelante los permisos ambientales ante la corporacion si asi los requiere el proyecto.”

Paragrafo 1°: La prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado se regira especialmente por el Decreto
No. 302 del 25 de febrero de 2000 compilado en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que lo sustituya, modifique
o adicione, en virtud de esta Ultima el urbanizador esta en la obligacion de construir las redes locales o secundarias
necesarias para la ejecucion del respectivo proyecto urbanistico de conformidad con lo indicado en su articulo
9.3.1.2.4. Al momento del inicio del tramite de solicitud de las respectivas licencias urbanisticas, el promotor debera
contar con la disponibilidad inmediata del servicio de acueducto, cantidad y calidad del recurso hidrico para su
urbanizacion en los términos establecidos en el literal ¢. numeral 1 del articulo 6 del decreto 2218 del 2015,
modificatorio en lo relacionado a licencias urbanisticas, del Decreto Unico 1077 de 2015 (Sector Vivienda).

Asi mismo, al momento de inicio del tramite de solicitud de las respectivas licencias urbanisticas el promotor debera
contar con la disponibilidad inmediata de! servicio de Alcantarillado Sanitario dentro del marco del Plan de
Saneamiento y Manejo de Vertimientos para su urbanizacion en los términos establecidos en el Decreto 2218 de
2015, modificatorio del Decreto Unico 1077 de 2015 (Sector Vivienda).

Paragrafo 2% La adopcion del Plan Parcial, no autoriza a los propietarios de los predios para construir, ni
conectarse a ninguna red de servicios pablicos domiciliarios.

Paragrafo 3°. Para el desarrollo o implementacion del Plan Parcial, se debera previamente tramitar ante
Cormacarena los permisos de ocupacion de cauce y permisos menores si a ello hubiere lugar.

Articulo 12.- ENERGIA ELECTRICA.

Para la prestacion efectiva del servicio de energia eléctrica, red primaria, secundaria y domiciliaria se debera dar
cumplimiento a lo conceptuado por la Electrificadora del Meta (EMSA) S.A-E.SP mediante el GD-PE-
20144000007701 de fecha 10 de Enero de 2014, mediante el cual certifica la existencia de redes de energia
eléctrica de media y baja tension y la disponibilidad del servicio en la zona donde se plantea ejecutar el proyecto.

Paragrafo 1° La totalidad de las redes eléctricas y de telecomunicaciones (Red Primaria, Secundaria y
Domiciliaria) deberan construirse de manera subterranizada.

Paragrafo 2°: E! proyecto a desarroliarse en el area de planificacion del plan parcial, debera dar cumplimiento a
las normas técnicas establecidas en el Reglamento Técnico de Instalaciones (RETIE).

Articulo 13.- GAS NATURAL.

La prestacion del servicio de gas domiciliario estaré a cargo de la empresa LLANOGAS S.A. - E.S.P. en los
términos expresados en el Certificado de Factibilidad del Servicio Publico de Gas Domiciliario 001 de 2014
Pagina 21 de 42 4
Calle 40 33-64 Centro Edificio Alcaldia Piso 10/ NIT.892.099.324-3 / Teléfonos 6714828-671 5805 — 6715803 / Villavicencio Meta

-




w 133“:;‘

VILLAVICENCIO
UNIDOS PODEMOS
Despacho del Alcalde
www.villavicencio.gov.co
Articulo 14.- RECOLECCION TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS.

La prestacion del servicio de recoleccion, transporte y disposicion de residuos sélidos estara a cargo de la empresa
BIOAGRICOLA DEL LLANO S.A-E.S.P. en los términos expresados en el oficio Bio 3-0032865 de fecha 31 de
julio de 2014, Bioagricola del Llano, con radicado R-00008-201407411 de fecha 4 de Agosto de 2014, y el
Certificado de Disponibilidad del Servicio Pubico de Aseo 016 de 2014..

CAPITULO IV
RED VIAL

Articulo 15.- RED VIAL PRIMARIA.

El predio esta afectado por la AVENIDA COLOMBIA, la cual hace parte del sistema vial primario del municipio
conforme a lo dispuesto por la Resolucion 063 del 20 de Junio de 2013 “Por medio de la cual se determina y delimita
un area de reserva para futura afectacion vial para el desarrolio de la AVENIDA COLOMBIA y se determina la
aplicacion de instrumentos de actuacion urbanistica” , modificada por la resolucion 185 del 30 de diciembre de 2014
“Por medio de la cual se aclara y modifica la Resolucion 063 de 20 de junio de 2014 que determind y delimité un
area de reserva para futura afectacion vial para el desarrollo de la AVENIDA COLOMBIA y se determina la
aplicacion de instrumentos de actuacién urbanistica’ expedidas por la Secretaria de Planeacion Municipal.

En consecuencia se delimitan, localizan y geo referencian por sus mojones y coordenadas en el plano PP-CS-N-
02 RED VIAL Y PERFILES (4 de 10) las areas ocupadas por la AVENIDA COLOMBIA dentro del area de
planificacion del plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21".

JABLA L1 AVEN OMBIA _

REA AFECTACION TOTAL POR LA AVENIDA COLO ,363.20
AREA AFECTACION VIAL NETA GENERADORA DE D.E.A. 13,877.90
TRAMO NORTE DE CANO SECO 10,675.96
TRAMO ENTRE CN SECO Y CN NEGRO 3,201.94
AREAS DONDE SE SUPERPONE LA RONDA HIDRICA Y LA AVENIDA COLOMBIA |  3.485.30
RONDA NORTE CANO SECO 1,238.31
RONDA SUR CANO SECO 1,323.91
RONDA CANO NEGRO 27.88
RONDA CANO NEGRO 895.20

PERFIL DE LA VIA -TRAMO V-27.84 - AVENIDA COLOMBIA
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Articulo 16.- CONDICIONES PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED VIAL PRIMARIA.

La construccion de la red vial primaria debera cumplir con las siguientes condiciones:

Los predios colindantes a la red vial primaria, no podran tener accesos vehiculares sobre esta, deberan acceder a
través de vial locales, las cuales se deberan proveer de conformidad con las especificaciones y perfiles adoptados
por el POT, o a través de vias de servicio.

Se debera tener en cuenta el manual de sefializacion adoptado por el Ministerio de Transporte y las caracteristicas
técnicas de la demarcacion y sefializacion de la infraestructura vial que sea adoptada por el Ministerio de
Transporte en ejercicio de la competencia otorgada por la Ley 1383 de 2010.

Paragrafo: De conformidad con el articulo 101 Codigo Nacional de Transito Terrestre, los proyectos de edificacion
que causen modificaciones al sistema de transito o se constituyan en un polo importante generador de vigjes tales
como parques de diversiones, centros comerciales, estadios, centros culturales y otros, deberan tener la aprobacion
del organismo de transito correspondiente, de igual forma, para la construccion de edificaciones para usos de gran
impacto se debera dar cumplimiento al articulo 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 17.- RED VIAL LOCAL O SECUNDARIA

La red vial local definida para el Plan Parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21" comprende
un conjunto de vias con perfil vial V-15 las cuales se localizan, delimitan y georeferencian en el plano PP-CS-N-
02 — RED VIAL Y PERFILES, plano (4 de 10) y se relacionan en la tabla siguiente:

CAL

V-5 (1) 447476 M2

V-15 (2) 1218.02M2

V-15 (3) 2370.45M2
PERFIL V-15

:: ANTE.). iANDEN ZN. . CALZADA 2V. |ANDEN| ANTEJARDIN :
- k) 4 1 H L1 R e . Q . 1R 41 2 -
Articulo 18.- CONDICIONES PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED VIAL LOCAL O

SECUNDARIA.

La Red Vial local o secundaria cumplira de conformidad con lo establecido en el articulo 269 del Decreto 353 del
2000, con las siguientes caracteristicas:

e Garantizar la continuidad y conexion con el sistema vial urbano.
e Permitir el acceso a zonas verdes y comunales.
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e Lared vial local debe prever soluciones al trafico vehicular, peatonal, de ciclovias y alamedas con Ia
correspondiente solucién de intersecciones, sefializacion y equipamientos.

* Lasvias locales con perfil V-15 deberan garantizar la continuidad hasta encontrarse con una via colectora
0 con ofra via local.

¢ Deberan localizarse de acuerdo con los desarrollos aledafios.

*  Deberan cumplir con lo indicado en el paragrafo del articulo 16 del presente Acto Administrativo.

Los accesos vehiculares a los predios privados deben garantizar la continuidad del nivel del andén y seran tratados
como zona dura de uso publico. Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas
con limitaciones fisicas en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de
1997 adicionada por la Ley 1287 de 2009 y reglamentada por el Decreto 1077 de 2015.

Para la construccion del sistema vial local establecido en el presente Plan Parcial, se debera tener en cuenta el
manual de sefalizacion adoptado por el Ministerio de Transporte, lo anterior en consecuencia de lo indicado al
respecto para la red vial primaria, en el articulo 16 del presente Acto Administrativo.

Paragrafo 1% No podrén plantearse accesos vehiculares a los predios privados desde areas destinadas para
parques. En caso de ser necesario para proveer el acceso vehicular a los predios resultantes de la licencia
urbanistica de urbanizacion, se deber4 establecer una via local adicional con las especificaciones y perfiles
adoptados porel P.O.T.

Paragrafo 2°: La construccion de las vias se ejecutara una vez se obtenga de la Secretaria de Infraestructura
Municipal la viabilidad de los disefios presentados por el urbanizador, y previo a la ejecucién de Ias obras debera
darse aviso por escrito a la Secretaria de Control Fisico para que se adelante la supervision y control
correspondiente de las obras, atendiendo a la determinado en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 3° La entrega de las obras se ejecutara atendiendo a las disposiciones establecidas en el articulo
226146 y2.26.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 0 la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

CAPITULOV
CESIONES URBANISTICAS

Articulo 19.- CLASIFICACION.

De conformidad con el articulo 96 del Decreto 353 de 2000 y el articulo 23 del Acuerdo 021 de 2002, las cesiones
urbanisticas se clasifican asi:

a) Cesion para la complementacién del equipamiento plblico colectivo zonal, que recibe el nombre de
Cesion tipo A.

b) Cesion para la conformacion del equipamiento publico colectivo local y vecinal; la cual recibe el nombre
de Cesion tipo B.

c) Cesién para la conformacion de la red vial secundaria de uso publico, y

d) Cesion al Municipio para la construccion de la infrastructura secundaria de Servicios Plblicos del
mismo proyecto.

Articulo 20.- CUADRO DE CESIONES.

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial las cesiones Urbanisticas en el Municipio de Villavicencio

son directamente proporcionales al aprovechamiento aprobado; en este sentido el aprovechamiento basico minimo

genera cesiones minimas. De estas (ltimas se localizan en el plan parcial la totalidad de las cesiones tipoAyel

60% de la cesion tipo B, y parte del 40 % restantes de las cesiones tipo B para parque de escala vecinal
___Pagina 24de 42 4,
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corresponden a las cesiones diferidas, las cuales se deberan localizar en el tramite de la licencia de urbanizacion
correspondiente, de conformidad con el siguiente gréfico:

APROVECHAMIENTO URBANISTICO ADICIONAL
I
BASIC(I) TIPO A 100%
LOCALIZADAS
GENERA MINIMAS TIPO B 60%
DIFERIDAS TIPO B 40%
Articulo 21.- CESIONES URBANISTICAS MINIMAS.,

Las cesiones urbanisticas minimas tipo Ay B, definidas para el Plan Parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 21" se sefialan en la tabla siguiente:

TABLA N° 16 CESIONES OBLIGATORIAS REQUE

o Cul , \

AREA NETA URBANIZABLE 133,497.78
iNDICE DE EDIFICABILIDAD MINIMA (DECRETO 101/14) 1.01
EDIFICABILIDAD MINIMA DECRETO 101/14 134,832.76
EDIFICABILIDAD PARA CALCULO DE CESIONES 134,832.76
CESIONES TIPO A 0.0667 8,093.34

GLOBO PARA EDIFICACIONES EQUIPAMIENTO ZONAL | 0.2 1,798.67

GLOBO PARA PARQUES ZONALES 0.8 7,194.68

CESIONES TIPO B 0.3334 | 44,953.24

GLOBO PARA EDIFICACIONES EQUIPAMIENTO LOCAL 0.2 8,990.65

GLOBO PARA PARQUES LOCALES 04! 17,981.30

CESIONES DIFERIDAS HASTA EN 10 GLOBOS 04| 17,981.30

100 % DE LAS CESIONES A + 60% DE LAS CESIONES B 35,965.29
CESIONES DIFERIDAS PENDIENTES DE LOCALIZAR 17,981.30

E1 100% de las cesiones tipo “A” para parques y equipamientos de caracter zonal y el 60% de las cesiones tipo “B",
para equipamiento de caracter local y parques de caracter local se proveeran en un solo globo denominado globo
C-1 con un area de 35.965, 29 m2, el cual se encuentra delimitado por sus mojones, linderos y coordenadas en el
Plano PP-CS-N-03 ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS (5 DE 10).

Articulo 22.- CESIONES OBLIGATORIAS TIPO “B” VECINALES DIFERIDAS
Son aquellas que se localizaran en la respectiva licencia de urbanistica de urbanizacion, y que para efectos de

este plan corresponden al 40% de las cesiones tipo B, destinadas a parques de escala vecinal, y su distribucion se
efectuara de acuerdo a lo sefialado en la siguiente tabla:
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TABLA N° 17 CESIONES VECINALES PENDIENTES
DIE]

% DE
AREA ANTES | ASIGNACION DE AREA PRIVADA
CESIONES DESPUES DE
NOMBRE | DE CESIONES CARGA DE
PENDIENTES CESIONES
PENDIENTES CESIONES PENDIENTES
PENDIENTES
SL-1 39,231.43 50% 8,990.65 30,240.78
SL-2 14,800.02 22% 3,955.89 10,844.13
SL-3 2,982.20 0% - 2,982.20
SL4 7,693.68 0% - 7,693.68
SL-5 6,491.56 10% 1,798.13 4,693.43
SL6 11,320.09 18% 3,236.63 8,083.46
TOTALES | 82,518.98 100% 17.981.30 64,537.68
Articulo 23.- CONDICIONES PARA LOCALIZACION DE CESIONES URBANISTICAS DIFERIDAS.

Para la localizacién de las cesiones urbanisticas minimas diferidas se debera tener en cuenta lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 102 del Decreto 353 de 2000 modificado por
el articulo 25 del Acuerdo 021 del 2002, junto con las siguientes disposiciones:

a) Garantizar el acceso a las cesiones piblicas para parques y equipamientos desde una via publica
vehicular.

b) Proyectar las zonas de cesién en forma continua hacia el espacio publico sin interrupcion por areas
privadas.

Articulo 24.- DOTACION DE CESIONES URBANISTICAS.

Para la entrega de cesiones urbanisticas se debera estricto cumplimiento al articulo 102 del Decreto 353 del 2000
modificado por el articulo 25 del Acuerdo 021 de 2002.

Paragrafo 1°: La entrega material de areas de cesion se debera realizar de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 25.- NORMAS GENERALES PARA LAS CESIONES DESTINADAS A EQUIPAMIENTO.

De conformidad con los objetivos de la pieza urbana Antonio Villavicencio, podran construirse edificaciones
prestadoras de servicios dotacionales de escala urbana y/o regional; las cuales tendran los siguientes indices sobre
el rea util;

indice de construccion: 3.00

indice de ocupacion  0.60

Paragrafo: En todos los casos, minimo el 40% del &rea no ocupada en primer piso sera destinada a plazoletas u
elementos que permitan el encuentro ciudadano y que a su vez cumplan con la funcién de mitigar el impacto de

accesibilidad a dichas edificaciones. De igual manera minimo el 70% de las plazoletas o elemento respectivo
deberd estar protegido por cobertura vegetal arbustiva.
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CAPITULO VI
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
Articulo 26.- APROVECHAMIENTOS.

En contraprestacion a la participacion en las cargas urbanisticas locales y generales, los propietarios, promotores
y en general los titulares de derechos derivados de este Plan Parcial, se hacen beneficiarios de aprovechamientos
urbanisticos, entendidos como el nimero de metros cuadrados de edificacion autorizados para un predio. Los
aprovechamientos para los predios objeto del presente plan parcial se estructuraran de la siguiente manera:

e Aprovechamiento urbanistico basico
a. Minimo
b. Maximo

e« Aprovechamiento urbanistico adicional

Articulo 27.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO BASICO MINIMO.

a para el plan parcial de 134.832,76

Entiéndase como aprovechamiento urbanistico bésico la edificabilidad asignad
les desarrolladas por la AVENIDA

m2 debido a que se ha concertado en la participacion en las cargas genera
COLOMBIA, componente del sistema vial primario de municipio.

Tabla 18 CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD BASICA

AREA NETA URBANIZABLE 133497.78

INDICE DE EDIFICABILIDAD 101

EDIFICABILIDAD 134 832.76
Articulo 28.- REPARTO DE LA EDIFICABILIDAD BASICA

. En el plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21" la edificabilidad basica asignada a cada
uno de los superlotes es la siguiente:

TABLA N° 19 REPARTO DE LA EDIFICABILIDAD BA

| AREA ANTES | A
NOMBRE | DE CESIONES | L

PENDIENTES | DE
SL-1 39,231.43 50% 8,990.65 30,240.78 46.86% 63,179.34
SL-2 14,800.02 22% 3,955.89 10,844.13 16.80% 22,655.67
SL-3 2,982.20 208220 | 4.62% 6,230.44
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SL-4 7,693.68 769368 | 11.92% 16,073.71
SL-5 6,491.56 10% 1,798.13 4,693.43 7.27% 9,805.56
SL-6 11,320.09 18% 3,236.63 8,08346 | 12.53% 16,888.04
TOTALES |82,518.98 100% 17,981.30 64,537.68 | 100.00% 134,832.76
Articulo 29.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO ADICIONAL

El aprovechamiento urbanistico adicional corresponde a los Derechos de Edificabilidad Adicional (D.E.A.) que
los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad podran obtener para los predios
objeto de planificacion mediante la contraprestacion por la participacion en la ejecucion de las cargas generales.

Paragrafo: Para poder hacer efectivos los derechos de edificabilidad adicional debera acreditarse previo a la
solicitud de licenciamiento la transferencia del dominio, asi como la entrega material del area objeto a Derechos
de Edificabilidad Adicional (D.E.A.) al municipio. En caso de no acreditarse en tales circunstancias no podra
darse aplicacion a los Derechos de Edificabilidad Adicional.

Articulo 30. DERECHOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL POR PARTICIPACION EN LA
CESION DE SUELO PARA LA AVENIDA COLOMBIA.

Debido a que la Avenida Colombia, es un componente del sistema vial primario del municipio, conforme a lo
definido en la Resolucion 063 def 2013, modificada por la Resolucion 185 de 2014, expedidas por la Secretaria
de Planeacion Municipal, la participacion en las cargas generales por la cesion de suelo y/o la participacion
mediante la construccion de la via, genera Derechos de Edificabilidad Adicional.

En la asignacion de los derechos de edificabilidad se excluyen las franjas de terreno correspondientes a suelos
de proteccion del sistema hidrico, tales como rondas y cauces de cafios, por lo tanto en la tabla siguiente se
sefialan las areas netas generadoras de Derechos de Edificabilidad Adicional y se enuncian aquellas areas que
estando dentro de la franja de afectacion de la Avenida Colombia no generan derechos de edificabilidad por
superponerse con las areas de proteccion de rondas de cafios.

TABLA N° 20 AREA NETA GENERADORA DE D.EA.

AREA AFECTACION TOTAL POR LA AVENIDA COLOMBIA 17,363.20
 AREA AFECTACION VIAL N NERADORADE DEA. 13,877.90
TRAMO NORTE DE CANO SECO 10,675.96

TRAMO ENTRE CANO SECO Y CANO NEGRO 3,201.94

AREAS DONDE SE SUPERPONE LA RONDA HIDRICA Y LA AVENIDA

COLOMBIA 3,485.30
RONDA NORTE CANO SECO 1,238 31

RONDA SUR CANO SECO 132391

RONDA CANO NEGRO 27.88

RONDA CARO NEGRO 895.20

Paragrafo 1°. : Los Derechos de Edificabilidad Adicional por participacion en la cesion de suelo para la Avenida
Colombia, se estiman conforme a lo sefialado en la tabla siguiente:
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24 DERECHOS DE EDIFICABILIDAD AVENIDA COLOMBIA

13,877.90
DIF

ESTRATO 1 69,390 69,390
ESTRATO 2 21% 66,085 66,085
ESTRATO 3 23% 60,339 60,339
ESTRATO 4 23% 60,339 - 60,339
ESTRATO S 25% 55,512 55,512

ESTRATO 6 53,377

COMERCIAL 29% 47 855 47855

INDUSTRIAL 27% 51,400 51,400
INSTITUCIONAL O '
DOTACIONAL 26% 83,317 53,377

Derecho de Edificabilidad Adicional 1 DEA corresponde a 1 m2 de construccion adicional

Articulo 31.- DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO ADICIONAL.

El aprovechamiento urbanistico adicional para el Plan Parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 21, sera distribuido entre las areas de los superlotes de la siguiente manera:

TABLA N°22 PORCENTAJES DE REPARTO DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL

] DIENTES b 7 71 PeNDIENTES |
SL1 39,231.43 8,990.65 30,240.78 46.858%
SL-2 14,800.02 3,955.89 10,844.13 16.803%
SL-3 2,982.20 - 2,982.20 4.621%
SL-4 7,693.68 - 7,693.68 11.921%
SL-5 6,491.56 1,798.13 4,693.43 7.272%
SL-6 11,320.09 3,236.63 8,083.46 12.525%
TOTALES 82,518.98 17,981.30 64,537.68 100.00%

Paragrafo: Los derechos de edificabilidad adicional se incorporaran en la licencia de urbanizacion, a peticion del
titular de los derechos, quien(es) determinaran el correspondiente reparto segun los productos inmobiliarios a
desarrollar y conforme a los porcentajes de distribucion establecidos en la tabla anterior para cada uno de stiper
lotes.

Articulo 32.- INDICES Y ALTURAS.

Los indices y las alturas de edificacion permitidas en cada uno de los superlotes de conformidad con el
aprovechamiento basico minimo de 134.832,76 m2 del presente plan parcial, se relacionan en la siguiente
tabla:
P4gina 29 de 42 4
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TABLA N° 23 [NDICES PARA EDIFICABILIDAD BASICA Y ALTURAS

SL1 39,231.43 8,990.65 30,240.78 46.86% 63,179.34 | 06209 15
SL-2 14,800.02 3,955.89 10,844.13 16.80% 22,655.67 | 0.62.09 15
SL-3 2,982.20 - 2,982.20 4.62% 6,23044 | 06209 15
SL4 7,693.68 - 7,693.68 11.92% 16,073.71 | 06,209 15
SL-5 6,491.56 1,798.13 4,693.43 7.21% 9,805.56 | 0.62.09 15
SL-6 11,320.09 3,236.63 8,083.46 12.53% 16,888.04 | 06209 15
TOTALES | 82,518.98 17,981.30 64,537.68 100.00% 134,832.76

Paragrafo 1°: La implementacion de los aprovechamientos bésicos minimos, aprovechamientos basicos maximos
ylo el aprovechamiento adicional, en ning(in caso podra sobrepasar las densidades maximas aprobadas por el Plan
Ordenamiento Territorial y las alturas indicadas en la tabla anterior, para las cual se debera tramitar el concepto de
alturas a la Aeronautica Civil previo a realizar el tramite de licencia urbanistica de urbanizacion.

Paragrafo 2°: Los indices sefialados en la tabla relacionada en el presente articulo pueden variar dentro del tramite
de licencia urbanizacion respectiva, sin embargo su aplicacién, no podra generar un aprovechamiento inferior al
aprovechamiento basico minimo, ni podran generar un aprovechamiento superior al aprovechamiento adicional,
excepto en el caso que el promotor decida obtener una mayor edificabilidad con la participacion en la construccion
de las cargas generales, siempre y cuando su aplicacién no exceda las densidades maximas establecidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 3°: Con la incorporacion de los Derechos de Edificabilidad Adicional, se estableceran los indices de
construccion definitivos que regularan la edificabilidad méaxima en cada lote o superlote.

Articulo 33.- DENSIDADES HABITACIONALES
Las densidades habitacionales para vivienda, establecidas para el area objeto de planificacion en cumplimiento de

las densidades estipuladas en el Plan de Ordenamiento Territorial, para cada uno de los stper lotes son las
siguientes:
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TABLA N° 24 DENSIDAD EN Viv./Ha.
B

13.35

AREA NETA URBANIZABLE en Has

DENSIDAD PREVISTA (APTOS POR Ha. Neta
Urbanizable 200.00
NUMERO MAXIMO DE APARTAMENTOS 2,670.00
REPARTO DE LOS APARTAMENTOS EN LOS SUPERLOTES

SL-1 39,231.43 4754% | 1,269.00
SL-2 14,800.02 17.94% 479.00
SL-3 2,982.20 3.61% 96.00
SL-4 7,693.68 9.32% 249.00
SL-5 6,491.56 7.87% 210.00
SL-6 11,320.09 13.72% 367.00
TOTAL 82,518.98 100% |  2,670.00
CAPITULO VI
CARGAS URBANISTICAS
Articulo 34.- CARGAS GENERALES.

Son cargas generales de conformidad con el articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015, las estipuladas en el
plano PP-CS-N-06 ASIGNACION DE CARGAS, 7 DE 10. En el plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 21” se establece como carga general la AVENIDA COLOMBIA. La carga general correspondiente
a la construccion del colector Vencedores, ha sido asumida por la Gobemacion del Departamento a través de
EDESA.

Articulo 35.- CARGAS LOCALES.
Son cargas locales para el presente plan parcial las relacionadas a continuacion:

a) Sistema vial local: La carga corresponde a la cesion gratuita al espacio publico del suelo y la construccion
de Vias vehiculares con perfiles V-15, establecidas en el articulo 16 del presente acto administrativo,
localizadas en el plano PP-CS-N-02 RED VIAL Y PERFILES N°(4 de 10) que hace parte integral del
presente acto administrativo.

b) Redes locales de Servicios publicos: La construccion de las redes de servicios publicos domiciliarios, asi
como las infraestructuras requeridas, se realizaran para cada unidad de actuacion y/o gestion, de acuerdo
a las exigencias y condiciones técnicas sefialadas en el presente acto administrativo, y las establecidas
por las diferentes empresas prestadoras de servicios publicos.

c) Cesiones para equipamiento colectivo zonal, local y vecinal: La cesion de suelo, el disefio dotacion y
construccion de las areas destinadas a parques, asi como la cesion de suelo del rea destinada a
edificaciones de equipamiento comunal zonal, local conforme a los coeficientes establecidos en los
articulos 97 y 98 del decreto 353 de 2000 (P.O.T.) calculados con base al aprovechamiento urbanistico
basico minimo autorizado.
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d) Laobligatoriedad de construir la vivienda de interés social prioritario (VISP), se determina como una carga
local de conformidad con el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015, por lo cual los titulares del Plan
Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad de los stper lotes deberan en el tramite de la
licencia urbanistica de urbanizacién respectiva, dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 52 del
presente acto administrativo.

Articulo 36.- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

Los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad de los siper lotes que lo conforman,
podran participar en las cargas generales de que trata el articulo 34 del presente acto administrativo, en el cual
como minimo deben entregar el suelo correspondiente al Sistema de la Red Vial y/o de Transporte Piblico que
hagan parte del area objeto de planificacion, en las condiciones que reglamente la Secretaria de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces.

En virtud de lo anterior y segin lo establezca el sistema de participacion en cargas generales y beneficios
urbanisticos que expida el Municipio de Villavicencio, los fitulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos
reales de propiedad de los sper lotes, en contraprestacion por la participacion en las cargas generales, obtendran
un aprovechamiento urbanistico adicional, el cual sera distribuido en los superlotes de conformidad con lo indicado
en la tabla 22 del articulo 31 del presente acto administrativo.

En el evento en que la Secretaria de Planeacion Municipal reserve a través de la resolucion correspondiente un
area mayor a las sefialadas en la tabla 20 del articulo 30 del presente acto administrativo, las 4reas (tiles deberan
ser reajustadas en el tramite de la primera licencia de urbanizacion y aprobacion del Plan Urbanistico General sin
perjuicio de las areas de proteccion y las areas de cesion generadas por el Plan Parcial.

Paragrafo 1°: Los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad de los stiper lotes,
podran implementar los derechos de edificabilidad adicional calculados y distribuidos mediante el presente acto
administrativo, una vez realicen el framite correspondiente ante la Secretaria de Planeacién Municipal y esta expida
el acto administrativo que otorgue los derechos de edificabilidad de conformidad con lo establecido en el Reparto
Equitativo de Cargas.

Parégrafo 2°: El aprovechamiento urbanistico adicional se podra implementar segn lo establezca el sistema de
participacion en cargas generales y beneficios urbanisticos que expida el Municipio de Villavicencio

Paragrafo 3° Las obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios seran asumidas por el (los) .
titular(es) del derecho de dominio del(los) inmueble(s) al momento de solicitar la(s) licencia(s) de urbanizacién o

antes, sin consideracion a los posibles cambios 0 mutaciones en la titularidad de los inmuebles, que se presenten

a partir de la adopcion del Plan Parcial y la solicitud de la(s) licencia(s) correspondiente(s).

En consecuencia, en caso de enajenacion a cualquier titulo, bien sea oneroso o gratuito, el enajenante debera

dejar consignado de manera expresa las obligaciones generadas por el presente Plan Parcial en todos los actos
juridicos correspondientes.

CAPITULO VIl
USOS DEL SUELO

Articulo 37.- ASIGNACION DE USOS

De conformidad con el plano PP-CS-N-05 USOS Y APROVECHAMIENTOS N° (6 de 10), se determina la
asignacion de usos conforme a la siguiente tabla:
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SL-2 AAR-3
SL-3 | AAR-3
SL-4 | AAR-3
SL-5 | AAR-3
SL-6 | AAR-3
Articulo 38.- REGIMEN DE USOS.

El régimen de usos para el area de actividad residencial (A.A.R.3) corresponde al definido en la siguiente tabla:

TABLAN® 26
D

CATEGORIA USO DEL SUELO

PRINCIPAL Residencial.

COMPLEMENTARIO | Dotacional de servicios sociales de cobertura local
Comercial de cobertura local donde se aglutinan las actividades para la venta
de bienes y servicios.

COMPATIBLE Dotacional de servicios sociales de cobertura zonal
Dotacional de servicios administrativos de cobertura local y zonal
Comercial de cobertura zonal donde se aglutinan las actividades para la venta
de bienes y servicios
Pequefia Industrial y Mediana de bajo impacto ambiental

RESTRINGIDO Dotacional de servicios sociales de cobertura urbana
Dotacional y Comercial de localizaciones especiales G4

PROHIBIDO Dotacional de servicios administrativos del orden municipal, departamental,

regional y nacional.

Comercial de cobertura urbano-regional donde se aglutinan las actividades
para la venta de bienes mayoristas

Comercial de cobertura urbana donde se aglutinan las actividades para la
venta de bienes minorista.

Comercial de cobertura urbana donde se aglutinan las actividades para la
venta de servicios

Pequefa Industria con mediano y alto impacto ambiental; mediana Industria
con mediano y alto impacto ambiental y la gran industria con mediano y alto
impacto ambiental.

Paragrafo: Los usos que no aparezcan relacionados en la tabla de! presente articulo se entenderan como

prohibidos.

Pagina 33 de 42

4]

Calle 40 33-64 Centro Edificio Alcaldfa Piso 10 /NIT.892.099.324-

Q/

3/ Teléfonos 6714828-6715805 — 671 5803 / Villavicencio Meta



W oo

VILLAVICENCIO
UNIDOS PODEMOS
Despacho del Alcalde
www.villavicencio.gov.co
Articulo 39.- INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO PLAN DE IMPLANTACION.

De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012 que modificé el articulo 27
de la Ley 388 de 1997, no se requerira del desarrollo de plan de implantacion de uso para los proyectos a
localizarse dentro del &rea de planificacion, siempre que cumpla con lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 40.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE IMPLANTACION DE LOS USOS

1. CONDICIONES DE ACCESO.
a) Ningln uso podra tener acceso vehicular directo desde las via Charrascal con perfil V-36. En caso de
ser necesario se deberan plantear vias locales adicionales o vias de servicio.

b) Se debera dar cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 16 del presente acto
administrativo, por lo tanto los proyectos que generen un uso de alto impacto, deberan contar con un
estudio de transito aprobado por la Secretaria de Movilidad en el que se definan las medidas para
prevenir o mitigar estos impactos. No obstante, si una vez en operacion, los usos generan impacto
negativo en la movilidad, la autoridad de transito y la Secretaria de Planeacion Municipal exigiran las
medidas correspondientes para su adecuacion y correcta implantacion urbana.

2, CONDICIONES FISICAS DE LAS EDIFICACIONES.
Todas las edificaciones deberan integrar sus volimenes con la naturaleza y el espacio piblico del entormo,
por lo tanto se prohibe generar culatas sobre las areas de cesion por lo tanto la propuesta urbanistica debe
integrar el paisaje urbano y el natural, conservando sus caracteristicas ambientales y evitando su deterioro
o destruccion.

CAPITULO IX |
TRATAMIENTO DE LOS COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 41.- ACCESIBILIDAD AL MEDIO FisICO

Propendiendo por una correcta aplicacion de las normas y practicas adecuadas para mejorar la accesibilidad a las
personas en condicion de discapacidad, definidas en Ley 12 de 1987 y la Ley 361 de 1997 reglamentada por el
Decreto 1077 de 2015, modificada por la Ley 1316 de 2009 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, en el disefio y
construccion de los componentes del espacio plblico se debera atender a las directrices establecidas en el Manual
de Accesibilidad al Medio Fisico y al Transporte, en lo pertinente.

Paréagrafo: Por ningin motivo, las areas libres blandas (zonas verdes, separadores o antejardines) de las vias
vehiculares podrén transformarse en areas libres duras destinadas al estacionamiento de vehiculos 0 a la
realizacion de cualquier actividad diferente de las aqui previstas.

Articulo 42.- TRATAMIENTO DE ANDENES.

De conformidad con la Ley 361 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, y el articulo 303 del Decreto 353 de 2000
(P.O.T.) se debera intervenir el espacio piblico de forma tal, que las personas con movilidad reducida se puedan
desplazar libremente sin ningan tipo de obstaculo. En todo caso el principio rector para tal intervencién sera la
eliminacion de barreras arquitecténicas, razon por la cual para la construccion de andenes se debe dar
cumplimiento a las siguientes disposiciones:

a) Enlos andenes no debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro del conjunto del mobiliario urbano, que debe ser instalados de acuerdo a disposiciones de la Secretaria
de Planeacion o quien haga sus veces. ,
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b) Los accesos vehiculares en ningun caso implican cambio en el nivel del andén. Para salvar la diferencia entre
el nivel de la calzada y el del andén se podra construir una rampa al borde del sardinel que no sobrepase
una longitud horizontal de 0,80 metros.

c) Debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal a lo largo de todo el frente de la cuadra.
d) Debera ser tratado con materiales duros antideslizantes.
e) Su seccion transversal tendra una pendiente méxima del 2% y una minima de 1%.

f) Se dara estricto cumplimiento a las disposiciones vigentes respecto de la continuidad y accesibilidad para
personas en condicién de discapacidad.

g) Se deberan desarrollar vados o rampas en las esquinas de las manzanas que conecten directamente con las
cebras o en los puntos que se requieran para el cruce peatonal.

h) Las rampas que se pretendan realizar en espacio publico por concepto de cambios de nivel deberan cumplir
con la pendiente establecida en funcion del tramo de conformidad con la siguiente tabla:

TABLA N° 27

DeOadmts | 10%
De 3 mts a 10 mts 8%
De 10 mtsa 15 mts 6 %

Adicional a lo anterior, se deberan localizar descansos con longitudes minimas de (1.50 m) por cada 15
metros de tramo lineal.

i)  Los empates con los andenes de los predios colindantes deberan quedar completamente a nivel.
i) No se contemplara en ninglin caso estacionamiento de vehiculos en el andeén.

k) Elandén tendra una diferencia de nivel maximo de 0.20 metros con respecto al nivel de la calzada.
) Lasrampas de acceso a los sétanos deben iniciarse a partir de la linea de paramento de construccion.

m) Sobre la superficie correspondiente al andén se debe disefiar y construir una guia de diferente textura al
material de la superficie de la via de circulacion peatonal que oriente el desplazamiento de las personas
invidentes o de vision reducida.

Paragrafo: Por ningtin motivo, las &reas libres blandas (zonas verdes, separadores 0 antejardines) de las vias
vehiculares podran transformarse en areas libres duras destinadas al estacionamiento de vehiculos o a la
realizacion de cualquier actividad diferente de las aqui previstas.

Articulo 43.- ZONAS VERDES

De conformidad con el articulo 271 del Decreto 353 de 2000 se debe dar estricto cumplimiento a la naturaleza de
los componentes del perfil vial, por lo cual se debera empradizar y arborizar las correspondientes zonas verdes de
las vias por las cuales tiene frente el predio; para ello la Secretaria de Medio Ambiente determind las especies
vegetales autorizadas para su implantacion mediante la Nota Técnica Forestal N° 01-112011 denominada *
Especies vegetales autorizadas en Villavicencio’, las cuales deberan implantarse de acuerdo a la clasificacion
establecida por esta disposicion o las que haga sus veces.

Paragrafo 1°: Las especies arbustivas deberan implantarse a una distancia a eje de tallo de 5.00 metros, en los

planos debera quedar explicito su ubicacion y contiguo el nombre de la misma. Las especies existentes deberan
conservarse y en caso necesario de tala debera solicitar el debido permiso ante la autoridad ambiental competente.
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Paragrafo 2°: Las especies a plantar en el proyecto, al momento de su trasplante, deberan tener una altura minima
de 1.50 m. igualmente en la localizacion de especies arbustivas se debera tener en cuenta la diversificacion de
especies establecida en la nota técnica mencionada en el presente articulo.

Articulo 44.- TRATAMIENTO DE ANTEJARDINES

De conformidad con el Decreto 1077 de 2015 y el articulo 135 del Decreto 353 de 2000 (Plan de Ordenamiento
Territorial) en todo momento el tratamiento de los antejardines se regira por las siguientes disposiciones:

a) No se permitiré el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
b) Los antejardines no se podran cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario urbano.

c) Los antejardines solo se podran cubrir parcialmente con aleros y/o voladizos de las edificaciones siempre
y cuando su dimensién no sobrepase el 40% del retiro.

d) No podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

e)  Las areas de antejardin pueden encerrarse mediante la utilizacion de elementos que permitan por lo menos
una transparencia visual del 30% sobre el zocalo, una altura méaxima de uno punto ochenta (1.80) metros
incluyendo un zécalo de hasta cero punto cuarenta (0.40) metros.

f) No se deber& ubicar maquinas o elementos complementarios o principales al funcionamiento de la actividad
que se desarrolle en el inmueble.

g)  No se podra construir ninglin elemento de soporte estructural sometido a compresién (columna, pilares

etc.).
h) No podran ocuparse con escaleras o cualquier otro medio que sirva para acceder a otros pisos de la
edificacion.
Articulo 45.- CERRAMIENTOS TEMPORALES

Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y se haran por el lindero del
inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no especificados, transparentes que
permita la visibilidad en un noventa por ciento (90%) y tendran una altura maxima de 2,50 metros. De igual forma
se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial.

Paragrafo 1° Con la licencia de urbanizacién y/o construccion se entienden autorizados los cerramientos
temporales.

Parégrafo 2°: Sera responsabilidad del titular del derecho de propiedad de los predios privados el mantenimiento
de estas zonas debidamente podadas y libres de residuos (basura o escombro).

Paragrafo 3°: La proteccion de las areas destinadas a cargas locales y de aquellas areas establecidas como
cargas generales, estara a cargo del titular de derecho de dominio hasta tanto sean debidamente entregadas al
Municipio.

Articulo 46.- CERRAMIENTOS DE ESPACIO PUBLICO.

No se permiten cerramientos de ninglin tipo en areas de cesion piblica ubicadas al interior del presente Plan
Parcial.

CAPITULO X
OTRAS DISPOSICIONES
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Articulo 47.- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Son obligaciones generales del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras, las
siguientes:

a) Obtener las licencias urbanisticas correspondientes para la ejecucion de las obras de urbanismo y
construccién de las edificaciones que se desarrollen en el ambito de aplicacion delimitado para el Plan
Parcial.

b) Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias locales, de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial, el presente acto
administrativo y demas normas sobre la materia.

c) Para efectos de la entrega y escrituracion de las reas de cesion gratuita, se debera cumplir con lo
establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y lo indicado en el articulo 2.2.6.1.4.6
y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 del 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

d) Disefiar, construir y dotar las cesiones urbanisticas para parques, producto del proceso de urbanizacion,
de acuerdo con la normativa vigente.

e) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso plblico, incluidos sus andenes, cumpliendo con las
especificaciones técnicas que sefiale la Secretaria de Infraestructura del Municipio de Villavicencio

f) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos
correspondientes.

g) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

h) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

i) Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre accesibilidad para
personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacion en caso de emergencia.

i) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

k) Cumplir con las obligaciones para Vivienda de Interés Social Prioritario (VISP) de conformidad con lo
previsto en el presente acto administrativo.

Paragrafo. Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientes licencias urbanisticas de
urbanizacién, aun cuando en ellas no queden estipuladas expresamente.

Articulo 48.- CONSTITUCION DE URBANIZACION.

Para la constitucion de urbanizacion debera cumplir con lo expresamente sefialado con el articulo 143 del Acuerdo
021 de 2002.

Articulo 49.- INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO.

El area de planificacion del presente Plan Parcial se entendera incorporada al perimetro urbano cuando acrediten
la calidad de area urbanizada, entendiendo por estas las areas conformadas por los predios que, de conformidad
con las normas urbanisticas, hayan culminado la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador
sobre las cesiones urbanisticas obligatorias contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a
satisfaccion al Municipio, asi como de las empresas de servicios publicos correspondientes, en los términos del
Plan de Ordenamiento Territorial.
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Articulo 50.- LICENCIAS DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto 1077 de 2015, expedido el Decreto que adopte
el Plan Parcial por parte del alcalde municipal o distrital, no se requerira licencia de intervencion u ocupacion del
espacio plblico para ejecutar las obras que se encuentren previstas en el respectivo plan parcial.

Tampoco se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio plblico para ejecutar las obras que
permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demés vias o espacios publicos
existentes de propiedad del correspondiente municipio o distrito.

Dicha autorizacién no releva al urbanizador de la obligacion de obtener la licencia de urbanismo correspondiente.
Articulo 51.- MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PLANES DE CONTINGENCIA
Los Curadores Urbanos solo podran autorizar movimiento de tierras sobre el area objeto de planificacion del Plan

Parcial siempre y cuando su finalidad sea la preparacion del terreno para ejecucion de obras de urbanismo en
funcién de los usos autorizados en el presente acto administrativo.

Paragrafo: El urbanizador debera formular un plan de contingencia y accion para la ejecucion de las obras previstas
en el presente Plan Parcial, en el cual se defina los sitios para acopio de materiales, los lugares de disposicion de
residuos o escombreras y los dispositivos de sefializacion y medidas de manejo de los equipos y personal de obra.

Articulo 52.- USOS PROVISIONALES DEL AREA DE PLANIFICACION

Hasta que se obtengan las respectivas licencias urbanisticas para el cumplimiento de lo estipulado en el presente
Plan Parcial, el area de planificacion del mismo solo podra destinarse a usos rurales.

Articulo 53.- UNIDADES DE GESTION Y ETAPAS DE DESARROLLO.

a) Para el del Plan Parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21", se determina desarroliar
los predios del &rea objeto de planificacion a través de una Gnica “Unidad de Gestion" de acuerdo con lo
definido en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del decreto 1077 de 2015, la cual se sefiala en el plano PP-FL-N-07
UNIDADES DE GESTION , No 8 de 10, para lo cual se debera presentar a aprobacion ante la curaduria
un Unico proyecto urbanistico general, tal como lo indican las siguientes tablas:

TABLA N° 28 DATOS DE LA UNIDAD DE GESTION

vﬂ 4:,:‘

LOTE (PARTE 00-17-0056-0004-000 230-72860 Escritura N°3179 IVAN ALBERTO PEREZ
DELA del 14/8/2013, GOMEZ
CRISTALINA) Notaria Tercera
de Villavicencio
Actaracion de
linderos en
escritura 2.371
del 1/07/2014
Notaria Tercera
de Villavicencio

b) El plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21” se desarroliara en 3 etapas cuyos
cuadros de areas se sefialan a continuacion:
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"ZONAS DE PROTECGION AMBI

RONDA CANO

30,451.22

RONDA NORTE CANO SECO.

13,363.42

RONDA

12,125.11

AREA OCUPADA POR AV. COLOMBIA

1,238.31

RONDA SUR CANO SECO

945760 |

RONDA

8,133.69

AREA OCUPADA POR AV. COLOMBIA

1,323.91

RONDA NORTE CANO NEGRO

763020 |

RONDA

6,707.12

AREA OCUPADA POR AV. COLOMBIA

27.88

AREA OCUPADA POR AV. COLOMBIA

895.20

AREA CAUCE

2,018.17

CAUCE NORTE

1,413.50

CAUCE SUR

"AFECTACIONES VIALES

AVENIDA COLOMBIA

604.67

13.877.90

TRAMO NORTE DE CANO SECO

10,675.96

TRAMO ENTRE CN SECO Y CN NEGRO

3,201.94

‘CESIONES AL ESPACIO PUBLICO

CESIONESTIPOAYB

35,965.29

AREA VIAS

4,474.74

VAS ().

GLOBO3

54117

GLOBO 4

AREAS PRIVADAS

SL-1

TOTALETAPA1

TABLA N° 30 SEGUNDA ETAPA

"AREA VIAS

2’3?0.45 Lo

V-15 (3)

14,800.02
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TABLA N° 31 TERCERA ETAPA

GLOBO 1 853.41

GLOBO 2
SL-3 ] 2,982.20
SL-4 7.693.68

5,531.25

TABLA N° 32 CUARTA ETAPA _

AREA VIAS 1,218.02
V-15(2) 1,218.02

6,491.56
SL-6 11,320.09

Paragrafo: La unidad de gestién y las etapas de desarrollo correspondientes, indicadas en las tablas anteriores,
estan definidas y delimitadas en los planos PP-CS-N-07 UNIDADES DE GESTION No. (8 de 10) y PP-CS-N-09
~ ETAPAS DE DESARROLLO, No. (9 de 10), que hacen parte integral del presente acto administrativo.

Articulo 54.- OBLIGATORIEDAD DE CONSTRUIR VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PRIORITARIO.

En cumplimiento del numeral 5 del articulo 32 del Acuerdo 021 de 2002, el titular del presente Plan Parcial debe
destinar el 20% del aprovechamiento para el desarrollo de programas de Vivienda de interés social prioritario.

En virtud de lo anterior, el titular del presente Plan Parcial 0 en su defecto el titular de la licencia Urbanistica de
Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, cumplira
con Ia obligacion de la VISP, asi:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier parte del suelo
urbano o de expansion urbana del municipio o distrito.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen programas
y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen
los municipios y distritos para el efecto.

TABLA N° 33 PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIQ

EDIFICABILIDAD BASICA EN EL PLAN PARCIAL 34,832.76 |
PORCENTAJE PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO SEGUN
P.O.T. 20.00%

EDIFICABILIDAD MINIMA OBLIGATORIA DE V.I.P 26,966.55
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Paragrafo 1: La obligacion establecida en el presente articulo, no sera exigible salvo que de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 1537 de 2012 se trate de suelos que se destinen a usos industriales, dotacionales o
institucionales, segun el régimen de usos que se concrete en la respectiva licencia de urbanizacion.

Paragrafo 2: Los siper lotes resultantes de! planteamiento urbanistico se podrén destinar para el traslado de la
obligacion de VISP de otros proyectos del titular del presente Plan Parcial o en su defecto el titular de la licencia
Urbanistica de Urbanizacion.

Articulo 85.- HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA.

Con Ia adopcion del plan parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21" se configura un hecho
generador de plusvalia por establecimiento o modificacion del regimen o ta zonificacion de usos de suelo, de
conformidad con el acuerdo 012 de 2002 o acto administrativo que los modifique o sustituya, y la Ley 388 de 1997.

Articulo 56.- PARTICIPACION DE LA PLUSVALIA.

El nGimero total de metros cuadrados que se considerara para efectos del célculo de la participacion en plusvalia,
sera para el caso de cada inmueble igual al area (til total del mismo; es decir descontando del area bruta, las
cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico asi como las correspondientes a afectaciones y cesiones
por vias publica, como se sefiala en el plano PP-CS-N-09 SUBZONAS BENEFICIARIAS DE PLUSVALIA N° (10
de 10). Para el calculo la participacion en plusvalia se descontaran las areas correspondientes a las cesiones
obligatorias pendientes.

Paragrafo 1°: Una vez en firme el presente Decreto, los propietarios de los inmuebles que hacen parte del plan
parcial adoptado, deberan iniciar el tramite establecido por el Acuerdo No 012 de 2002, para la liquidacion de la
participacion en plusvalia.

Paragrafo 2°: Una vez liquidada la Participacion en Plusvalia, la Secretaria de Hacienda Municipal debera realizar
las gestiones ante la Oficina de Instrumentos Publicos para la anotacion del gravamen de plusvalia en los folios de
matricula de los predios objeto del area de planificacion.

Articulo 57.- PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

El pago de la participacion en plusvalia se efectuara de conformidad con lo dispuesto la Ley 388 de 1997 y el
Acuerdo 012 de 2002, o las normas que las modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 1°: En el evento en que sea autorizado por el Municipio el pago de la plusvalia bajo la modalidad de
ejecucion de obra publica, la supervision respecto al monto invertido, la cantidad y la calidad de la obra, estara a
cargo de la Secretaria de Infraestructura Municipal.
Paragrafo 2°: Es deber de la Curaduria Urbana que expida la Licencia Urbanistica verificar el pago de participacion
en plusvalia, requisito sin el cual no se puede proferir la respectiva licencia.

Articulo 58.- REMISION A OTRA NORMAS.
Los aspectos no regulados en el presente acto administrativo se regiran por las normas contenidas en el Decreto

353 de 2000, el Acuerdo 021 de 2002, Acuerdo 134 de 2011 y las demés normas que lo complementen, modifiquen
o0 adicionen.
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Articulo 59.- IMPOSIBILIDAD DE PRESENTAR OTRAS PROPUESTAS EN EL AREA DEL
PROYECTO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, sobre los predios incluidos en
el proyecto de Plan Parcial “COBOS AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 21” NO se podra adelantar otros
proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada entre todos los interesados se redelimite la
propuesta de plan parcial, caso en el cual debera radicarse la nueva propuesta de formulacion.

Articulo 60.- RECURSOS

Contra el presente Decreto procede el recurso de reposicion dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacién, conforme a lo establecido en la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Articulo 61. VIGENCIA

1. El presente Decreto rige a partir del momento de su notificacion y publicacion.

2. La vigencia del presente Plan Parcial es de cinco (5) afios para la obtencion de la primera licencia de
urbanizacion. Si cumplido este término no se ha obtenido la primera licencia de urbanizacion por se
entendera por vencido este Decreto.

3. Una vez expedida la primera licencia de urbanizacion (incluida la aprobacion del proyecto urbanistico
general) se debera tener en cuenta la aplicabilidad de los articulos 2.2.6.1.2.4.2. Vigencia de las Licencias
de Urbanizaciones por etapas y Proyecto Urbanistico General y 2.2.6.1.2.4.3. Transito de Normas
Urbanisticas y Revalidaciones de Licencias del Decreto 1077 de 2015.

Dada en Villavicencio alos 9 { JUN 2017

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

WILMAK ORLANDO BARB@SA ROZO
Ale jlerfiCencio

ING. MA EDUARDO HERRERA PABON
Se tario de Planeamon Municipal
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