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| pECRETO N 100021/ $.F 3 = B
Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo en Suelo de Expansion Urbana.
“LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de-
1997, Decreto 1077 de 2015 y Decreto 353 de 2000, “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial de Villavicencio” modificado parcialmente mediante los acuerdos 021 de
2002,y 134 de 2011,y

CONSIDERANDO

1. DE LOS PRECEPTOS NORMATIVOS
Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1.997 define los planes parciales como “...los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementarlas disposiciones de los Planes de Ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macro proyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente Ley...". (Negrilla fuera de texto)

Que el Decreto ley 019 de 2012 y el Decreto compilatorio 1077 de 2015,constituyen el marco normativo nacional
por medio de los cuales se establecen,las disposiciones que reglamentan de manera general la formulacion y
adopcion de los planes parciales.

Que de acuerdo con el plano N°14 del Acuerdo 021 de 2002, el tratamiento urbanistico asignado al Area
Morfologica donde se encuentra localizado es el de Desarrollo.

Que el articulo 170 del Decreto 353 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial) establece las directrices para la
formulacion de planes parciales de obligatorio cumplimiento.

Que el desarrollo del suelo de expansion urbana esta condicionado a la formulacion de planes parciales de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 del Decreto 353 de 2000, modificado por el articulo 11 del Acuerdo 021
de 2002, y su desarrollo esta condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas de conformidad con
el Articulo 32 de la Ley 388 de 1997.

Que los predios relacionados en la siguiente tabla conforman el Area de Planificacion del Plan Parcial “LA
PORTADA DEL SOLAREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14 "y se encuentran ubicados en suelo de
expansion urbana, por lo cual su desarrollo se encuentra condicionado a la adopcion de un plan parcial.

| LA | | Banco de Bogota |
\ PORTAD ‘ | Escritura N°11810 DE 2015- | g ?
| ADEL | | 230-29364 Notaria 38 de Bogotd D.C. | niy amom
SOL ; o | Nit.860.002.964-4 |
2. DE LA SOLICITUD Y RADICACION : '
Que mediante oficio con radicado N°3027 de fecha 28 de Mayo de 2010, el Arquitecto FREDY ALEXANDER
HERRERA F. identificado con cedula de ciudadania N° 17.348.825 de Villavicencio y matricula profesional
A 25202005-17348825 actuando como apoderado de la sefiora MARIBEL LOPEZ FARFAN identificada con CC
N° 52.381.137 de Bogota, propietaria del predio identificado con cedula catastral No 00-04-0004-1308-000,
presento ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal hoy Secretaria de Planeacion Municipal,
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la solicitud de determinantes para la formulacion del Pian Parcial denominado “LA RIVERA” hoy “LA PORTADA
DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14", conforme al articulo 2 del Decreto Nacional 4300 de
2007.

3. DE LAS FACTIBILIDADES Y CONCEPTOSDE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
> Que mediante oficio 4104 fechado el 12 de agosto de 2010la empresa LLANOGAS S.A emite el concepto de
factibilidad del servicios donde manifiesta que: “... podra atender la solicitud de viabilidad del servicio para el
proyecto PLAN DE DESARROLLO LA RIVERA (Hoy Plan Parcial La Portada del Sol) de la ciudad de
Villavicencio (Meta) en el largo Plazo, en consecuencia a partir de dicho termino existira disponibilidad del
servicio..."

» Que la Electrificadora del Meta (EMSA) S.A.-E.S.P manifiesta la Disponibilidad del servicio de energia
eléctrica mediante Oficio GO-PE-20104000232181 del 2010, indicando la existencia de redes de energia electrica
de Media y Baja Tension y la disponibilidad del servicio en la zona donde se desarrolla el plan parcial.

> Que la empresa de servicio publico BIOAGRICOLA DEL LLANO S.A.-E.S.P., mediante oficio N° Bio 3-
00025528 del 19 de septiembre de 2011, indica que es posible otorgar la disponibilidad inmediata del servicio de
recoleccion, transporte y disposicion final de los residuos solidos del proyecto “LA PORTADA DEL SOL”".

> Que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio EAAV se pronuncio al respecto de la
factibilidad para los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial, para el
predio objeto del plan parcial de desarrollo denominado “ LA PORTADA DEL SOLAREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 14", mediante oficio N° 20161500046601 del 06 de diciembre de 2016, asi:

“...Servicio de Acueducto:El proyecto de Plan Parcial cuenta con factibilidad del servicio de acueducto. El
servicio seré prestado a través de la linea expresa del sistema de abastecimiento Fuentes Altas, el cual sera

reforzado mediante la construccién de un tanque de compensacion en la vereda del Carmen, y la
construccion de una linea expresa desde el Tanque El Virrey hasta Fuentes Altas,

Se garantizaré la construccién de las redes matrices para la prestacién del servicio mediante un acuerdo de
voluntades realizado entre la EAAV ESP, y el Banco de Bogota en donde se establecié la expansion de las
redes matrices de acueducto desde la interseccion de la carretera del Amor con la Via Caracoli, hasta el
predio del Plan Parcial “Portada del Sof’, con una longitud aproximada de 3,4 kilometros, la cual seré
construida por el Banco de Bogota, durante el primer trimestre del afio 2017

Las obras de refuerzo del sistema de fuentes alfas, serén construidas a mas tardar en el primer trimestre del
afio 2017

Adicional al reforzamiento del sistema de fuentes alfas y la extension de las redes matrices, se mejorara la
prestacion del servicio una vez se ejecute la optimizacion de la planta de tratamiento de La Esmeralda, y la
ejecucion de la primera etapa del programa de sectorizacién establecido en el plan de reduccién de pérdidas
de la EAAV ESP, los cuales entraran en operacion a inicios del afios 2019..."

- “..Servicio de Alcantarillado Sanitario:El proyecto del plan parcial cuenta con la factibilidad del servicio de
alcantarillado sanitario, en la actualidad la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio cuentaen
el sector con el interceptor Porfia del Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario de Villavicencio, PMSAV, de
acuerdo a la validacion hidraulica del modelo PMASV, realizado en el contrato de consultoria 057 de 2012,
en el cual se verifica el comportamiento hidréaulico éptimo del colector en mencion para una poblacion de 600
habitantes hectarea, se ratifica la densidad proyectada en el concepto con radicado 20151500022221 del 23
de junio de 2015 de 600 habitantes hectarea...”

“...Servicio de Alcantarillado Pluvial: No hay factibilidad del servicio. La EAAV no cuenta con redes que
tengan la capacidad disponible en el sector, ni proyectos de extensioén y ampliacién. Sin embargo, se hace
necesario que el urbanizador y/o constructor disefie dentro de proceso del Plan Parcial, las obras que se
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requieran para evacuar las aguas lluvias provenientes del plan parcial considerando las areas externas
aportantes y adelante los permisos ambientales ante la corporacion y/o deméas procesos de servidumbre si
asi lo requiere.”

4, DE LAS DETERMINANTES
Que mediante oficio PE.GPO.1.3.10.020, Acta de Reunion con el otrora Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipaly CORPORACION PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DEL AREA DE MANEJO
ESPECIAL LA MACARENA “CORMACARENA" del 30 de Diciembre de 2011 y oficio
PE.GP0.1.3.12.406,CORMACARENA" se pronuncio sobre las determinantes ambientales, indicando los
aspectos con base en los cuales se adelantaria la concertacion del proyecto para el Plan Parcial denominado
“LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14",

Que mediante RESOLUCION No 065 del 22 de noviembre de 2010 el Departamento Administrativo de
Planeacion hoy Secretaria de Planeacion adopté las determinantes para la formulacion del Plan Parcial de
Desarrollo “LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14",

Que mediante acta de notificacion personal con fecha 24 de noviembre de 2010, el Arq. FREDY ALEXANDER
HERRERA F. identificado con cédula de ciudadania N° 17.348.825 de Villavicencio (Meta) quien actia en
calidad de apoderado del propietario de los predios que hacen parte del Plan Parcial “LA PORTADA DEL SOL
AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14", conoci6 el contenido de la Resolucion N° 065 del 22 de noviembre
de 2010 por la cual se adopta las determinantes para la formulacion del Plan Parcial “LA PORTADA DEL SOL
AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14”

5. '‘DE LAS AREAS DE AMENAZA Y RIESGO
Que de acuerdo con el plano N° 7 del Decreto 353 de 2000, modificado por el acuerdo 021 de 2002, con base en
el cual se expidio la Resolucion de Determinantes N°065 de 2.010, el poligono de planificacion del plan parcial la
Portada del Sol no se encuentra en area susceptible a riesgo por Inundacion.

Que de conformidad con el plano 1.1-Amenazas por Fenémenos Naturales: Inundacién, del Acuerdo 134 de
2011, el cual derogo tacitamente el plano nimero 7 del Decreto 353, el poligono de planificacion del Plan Parcial
se encuentra localizado por fuera del area de amenaza alta de inundacion y localizado en “Area Susceptible de
Inundacion” sin embargo en dicho plano no se califica si dicha amenaza es baja 0 media.

Que de conformidad con los estudios técnicos relativos a)Zonificacion Integral por Amenazas Naturales para la
Ciudad de Villavicencio - Meta, (Ingeominas, Bogota, D.C, marzo de 2003). b) Plan de Ordenacion y Manejo de
la Cuenca Hidrografica del Rio Guatiquia. Cormacarena, 2010. ¢) Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca
Hidrogréfica del Rio Guayuriba. Cormacarena, 2009, los cuales se tomaron como insumo para la formulacion de
del Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 287 de 2015, yen virtud de los cuales se genero el Documento
Técnico de Soportedel COMPONENTE GESTION DEL RIESGO y la cartografia denominada 03 A Plano de
Zonificacion por Amenazas Naturales, Inundacion del Suelo Urbano; 04 A Plano de Zonificacién de Areas con
Condicion_de_Amenaza y RIBSQO por_Inundacién Suelo Urbano; se puede identificar queel poligono de
planificacion del Plan Parcialse localiza en el pIano 03A dentro del area de amenaza baja por Inundacién; y que
dentro del plano 04A no figura dentro de las areas con condicion de amenaza y riesgo por fenémeno de
Inundacion, asi las cosas se concluye que el area objeto de planificacion del plan parcial “LA PORTADA DEL
SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14", se encuentra libre de amenazas por inundacion, lo cual permite
su desarrollo urbanistico.

Que mediante escrito N°001282 de! 13 de febrero de 2011, la Empresa TGl S.A. E.S.P. sugiere como
recomendacion de seguridad, guardar el mayor margen posible de distancia entre el gaseoducto y las
construcciones que se proyecten, y para el caso particular del gaseoducto Apiay - Termocoa y Apiay — Bogota,
establece la distancia de seguridad recomendada, que corresponde a 43,7 metros medidos a lado y lado del eje

de la tuberia de 6", el concepto emitido fue realizado bajos los lineamientos de la norma técnica NTC 5747del
ICONTEC.

Péagina 3de 37
Calle 40 33-64 Centro Edificio Alcaldia Piso 10 /NIT.892.099. 324-3 / Teléfonos 6714828-6715805 ~ 6715803 / Villavicencio Meta

2




|I| d13-e-

VILLAVICENCIO

UNIDOS PODEMOS

Despacho del Alcalde

Www. villavicencio.gov.co

Que mediante escrito N°009343 del 18 de noviembre de 2014 radicado en este Despacho con N°201427128 del
14 de diciembre de 2014, la Empresa TGI S.A. E.S.P. adjunta la certificacion del trazado en coordenadas del
tramo de la red del Gasoducto Apiay- Termocoa entre las abscisas 30+800 y 33+200, que se localiza en el predio
objeto del plan parcial. , '

Que mediante escrito N°000536 de! 18 de enero de 2016, la Empresa TGl S.A. E.S.P., indica que la franja de
servidumbre de paso requerida para la red del Gasoducto Apiay- Termocoa que se localiza en el predio objeto del
plan parcial es de 10_metros.

6. DE LA FORMULACION Y REVISION
Que mediante radicado N° 3080 del 06 de julio de 2011 el Arg. FREDY ALEXANDER HERRERA F. actuando en
calidad de apoderado del propietario del predio que hace parte del Plan Parcial “LA PORTADA DEL SOL AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 14” radico el Documentd Técnico de Soporte del plan parcial “LA PORTADA
DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14”

Que mediante oficio 2020.0F, 1124 del 18 de julio de 2011 el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal emitio observaciones al Documenté Técnico de Soporte del plan parcial “LA PORTADA DEL SOL
AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14"

Que mediante radicado N° 4187 del 05 de septiembre de 2011 el Arg. FREDY ALEXANDER HERRERA F.
actuando en calidad de apoderado del Plan Parcial “LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 14", radico las respuestas a las observaciones al Document6 Técnico de Soporte del plan parcial
“LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14",

Que con base en el requerimiento de la Resolucion de Determinantes No 065 del 22 de noviembre de 2010, se
acreditéen el Documento Técnico de Soporteel desenglobe correspondiente para el area de planificacion del plan
parcial “LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14" ,de conformidad con la Resolucion
No 50-001-0265 de 2011 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, quedando un area remanente
objeto del Plan Parcial de 42 hectareas 7.427.64m2.

Que mediante los oficios 2020.0F.1475 y 2020.0F.1476 del 15 de septiembre de 2011 se envi6 la comunicacion
a los propietarios de los predios colindantes, sobre la radicacion del Plan Parcial de Desarrollo “LA PORTADA
DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14", para que conocieran la propuesta del Plan Parcial y
expresaran sus recomendaciones y observaciones, si las tuvieran.

Que mediante Resolucion N°086 del 28 de septiembre de 2011 “Por la cual se le otorga viabilidad al Plan Parcial
de Desarrollo “LA. PORTADADEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14”, el departamento
Administrativo de Planeacion Municipal hoy Secretaria de Planeacion Municipal emiti6 el concepto favorable de
viabilidad al plan parcial, el cual se remiti6 a la entidad ambiental Cormacarena mediante oficio N°2020.0F.1608
del 29 de septiembre de 2011 radicado en la Corporacién ambiental con N°012532 del 04 de octubre de 2011,
con el fin de adelantar la concertacion de los temas ambientales.

Que mediante Acta de fecha 09 de julio de 2013, suscrita por la Ing. BELTSY GIOVANNA BARRERAMURILLO,
Directora General de Cormacarena, el ingeniero JUAN MANUEL CEPEDA GIRON, Secretario de Planeacion
Municipal, concertaron los aspectos relacionados con el componente ambiental del Plan Parcial “ LA PORTADA
DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14"

Que la Secretaria de Planeacion mediante oficios N°1352-43.30-3435 del 24 de noviembre de 2014 y N°1352-
43.30-3510 del 01 de diciembre de 2014 radicados en Cormacarena con N°019997 del 26 de noviembre de 2014
y con N°020409 del 03 de diciembre de 2014 respectivamente, le informé a la Corporacion Ambiental, que una
vez revisada la planimetria concertada del Plan Parcial Portada del Sol mediante Acta de fecha del 09 de julio de
2013, se encontrd que el trazado de la via con perfil V-25 se encontraba ocupando area de ronda del humedal
Nor-Oriental, y que el trazado de la red de conduccion del gaseoducto en virtud de la certificacion emitida por TG!
con N°009343 de! 18 de noviembre de 2014, se encontraba desplazado, por lo cual la Secretaria de Planeacion
le solicitd a Cormacarena se pronunciara al respecto.
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Que mediante reunion llevada a cabo entre la Secretaria de Planeacion y Cormacarena el dia 17 de diciembre de
2014, y segln lo indicado en el oficioN° PM.GP0Q.1.3.14.15.56 del 23 de diciembre de 2014, radicado en este
Despacho con N° 36135 del 24 de diciembre de 2014, Cormacarena informa que acoge el trazado establecido
por la empresa TGI, e indica que se hace necesario realizar la modificacion del Plan Parcial y por ende el Acta
de Concertacion Ambiental.

Que en virtud de lo indicado en el parrafo anterior, mediantereunion realizada entre la Secretaria de Planeacion y
el Arg. FREDY ALEXANDER HERRERA F. actuando en calidad de apoderado, segin consta en el Acta de
Reunién N°039 del 20 de agosto de 2015, se establecieron los ajustes correspondientes, que se deben realizar al
planteamiento urbanistico del plan parcial “LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14",

Que de acuerdo al anélisis juridico realizado por el Abg. Juan Carlos Medina segin consta en el Acta de Reunion
N°039 del 20 de agosto de 2015, se indica que teniendo en cuenta que se requiere realizar la modificacion del
Planteamiento Urbanistico del Plan Parcial Portada del Sol, se debe realizar por ende la modificacion de la
Resolucion de Viabilidad N°086 del 285 de septiembre de 2011, otorgada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal hoy Secretaria de Planeacion Municipal y a su vez se debe realizar la modificacion del Acta
de Concertacion Ambiental, previo a la adopcion del Plan Parcial.

Que mediante Resolucion N°13.50.56.09-105 del 01 de septiembre de 2015 “Por medio de la cual se determina y
delimita un érea de reserva para futura afectacion vial para la via Charrascal, primer tramo comprendido entre la
via Acacias y el plan parcial charrascal y se determina la aplicacién e instrumentos de actuacion urbanistica’,
modificada mediante Resolucion N° 13.50-56.09/150 del 10 de noviembre de 2015, contra la cual se interpuso el
recurso de reposicion, la Secretaria de Planeacion al amparo de lo establecido en el articulo132 del Acuerdo 021

de 2002, determiné y delimitd un area de reserva para una futura afectacion vial sobre el predio objeto del plan
parcial.

Que mediante radicado N°201544540 del 30 de diciembre de 2015, el Arq. FREDY ALEXANDER HERRERA F.
actuando en calidad de apoderado del plan parcial, radicola respuesta a las observaciones realizadas mediante
Acta de ReunionN°039 del 20 de agosto de 2015, en virtud de lo cual la Secretaria de Planeacién mediante oficio
N°1352 - 43.30 - 3270 del 31 de diciembre de 2015 realiz6 observaciones a la documentacion radicada.

Que mediante radicado del 07 de marzo de 2016, el Arqg. FREDY ALEXANDER HERRERA F. actuando en
calidad de apoderado del plan parcial, allegoel Documentd de Formulacion consolidado del plan parcial “LA
PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14, con losplanos de diagndstico y formulacion, y

los documentos anexos, conforme a las observaciones realizadas mediante oficio N°1352 - 43.30 - 3270 del 31
de diciembre de 2015. :

Que el proyecto urbanistico presentado en la fase de formulacion del plan parcial “Parcial “LA PORTADA DEL
SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14”, fue revisado y responde a los lineamientos urbanisticos
sefialados en las determinantes del plan parcial, las recomendaciones emitidas por las entidades competentes y
cumple con la normativa urbanisticaen desarrollo del articuio 2.2.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015.

Que mediante radicado N°201608689 del 1 de abril de 2016, el sefior ISRAEL LOPEZ MORENO, en calidad de
apoderado general, otorgado mediante escritura publica mil cuarenta y tres (1.043) de facha once (11) de mayo
de dos mil once (2.011) de la Notaria Cincuenta (50) del Circulo de Bogota D.C., de la sefiora MARIBEL LOPEZ
FARFAN, propietaria del bien inmueble objeto del Plan Parcial “LA PORTADA DEL SOL AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 14", autoriza a la Secretaria de Planeacion Municipal para que de acuerdo a su
competencia modifique la viabilidad otorgada mediante Resolucion N° 086 del 28 de diciembre de 2011.

Que mediante Resolucion N° 1350-56.09/ 039 del 12 de abril de 2016 y conforme a lo estipulado en el articulo
2.2.41.1.9 del Decreto 1077 de 2015, la Secretaria de Planeacién Municipal expide concepto favorable de
viabilidad del Plan Parcial de Desarrollo “LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14",
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Que mediante oficio 1352 — 17.12-0841-2016 del 05 de abril de 2016, la Secretaria de Planeacion Municipal
radico el proyecto del Plan Parcial de Desarrollo “LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 14", junto con los documentos determinados en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015,
ante CORMACARENA, segunradicado n{imero 006082 del 19 de abrii de 2016, en cumplimiento en lo dispuesto
en el articulo 2.2.4.1.2.3. del Decreto 1077 de 2015.

Que mediante oficios P.M. GP0.1.3.16.756 del 24 de mayo de 2016, P.M. GPO.1.3.16.822 del 07 de junio de
2016 y P.M. GP0O.1.3.16.857 del 15 de junio de 2016 , CORMACARENA, se permite citar a concertar al Municipio
de Villavicencio, sobre los asuntos exclusivamente ambientales del proyecto del Plan Parcial de Desarrolio “LA
PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14",

Quemediante acta de fecha 30 de junio de 2016, suscrita por la Ing. BELTSY GIOVANNA BARRERAMURILLO,
Directora General de Cormacarena, el Ingeniero MANUEL EDUARDO HERRERA PABON, Secretario de
Planeacion Municipal, se pospone la concertacion ambiental, hasta tanto se evalué el pronunciamiento realizado
por la EAAV mediante oficio N° 20161500024211 del 29 de junio de 2016, y se llegue a com(n acuerdo entre las
entidades.

Que en virtud de lo anterior, la EAAV S.A. E.S.P. otorga factibilidad del servicio de Acueducto y Alcantarillado
Sanitario, mediante oficio N°20161500046601 del 06 de diciembre de 2016, radicado en la Secretaria de
Planeacion con N°201648532 de fecha 06 de diciembre de 2016, y remitido a Cormacarena mediante oficio N°
1352-43-98-2016 del 12de diciembre de 2016, entendiéndose este como el documento que establece el acuerdo
entre las partes.

Que mediante radicado N°201650628 del 19 de diciembre de 2016, fue entregada la copia del certificado de
tradicion y libertad del predio identificado con Cedula Catastral N°00-04-0004-1308-000 y Matricula Inmobiliaria
N°230-29364 en donde consta la inscripcion de la Escritura Publica N°11810 de 11 de Noviembre de 2015,
otorgada en la Notaria 38 de Bogota D.C., la cual acredita la propiedad del predio en cabeza del Banco de
Bogota S.A. con Nit. 860.002.964-4

Que mediante acta de fecha 27 de diciembre de 2016, suscrita por la Ing. BELTSY GIOVANNA
BARRERAMURILLO, Directora General de Cormacarena, el Alcalde del Municipio de Villavicencio WILMAR
ORLANDO BARBOSA ROZO, el Ingeniero MANUEL EDUARDO HERRERA PABON, Secretario de Planeacion
Municipal, concertaron los aspectos relacionados con el componente ambiental del Plan Parcial de Desarrollo
“LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14",

En consecuencia, es procedente adoptar la propuesta de proyecto del Plan Parcial de Desarrollo “LA PORTADA
DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14",

En mérito de lo expuesto el Aicalde de Villavicencio,

DECRETA:
CAPITULO

DISPOSICIONES GENERALES
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Articulo 1.- ADOPCION .
Adoptese el Plan Parcial de Desarrollo “LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14”,y
por tanto las disposiciones aqui establecidas son de caracter obligatorio para el desarrolio del area objeto de
planificacion, razon por la cual no podra adelantarse en dicha area, ninguna actuacion urbanistica que contrarié
ylo modifique las disposiciones del presente plan.

Paragrafo: Hace parte integral del presente Decreto el ACTA DE CONCERTACION AMBIENTAL suscrita entre
CORMACARENA y ALCALDIA DE VILLAVICENCIO el dia 27 de diciembre de 2016, los planos de diagndstico,
los planos normativos de formulacién y el documento técnico de soporte.

Articulo 2.- LOCALIZACION Y DELIMITACION. )
Elpredio objeto de planificacion del proyecto Plan Parcial denominado “LA PORTADA DEL SOL AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 14" esta delimitado de conformidad con elPlano de levantamiento topografico

PP-PD-01 (1 de 2) que hace parte integral del presente acto administrativo, de Ia siguiente manera:TABLA N°
1 i

' Por el Norte

Del mojén 1 al mojon 3 en una longitud de 322,46 mi, limita con el
predio identificado con cedula catastral N°00-04-0004-1311-000, objeto
del plan parcial Charrascal.

Por el Criente: Del mojén 3 al mojén al mojon 4 en una longitud de 845.27 ml, del
mojon 4 al mojon 50 en una longitud de 206.62 ml y def mojon 50 al
mojon 51 en una longitud de 215.57 ml, limita con el predio identificado
con cedula catastral N°00-04-0004-1287-000.

Por el Sur: : Del mojon 51 al mojon 52 en una longitud de 230.85 ml limita con los

predios identificados con matricula inmobiliaria N°230-165561 y N°230-
165562.
Por el Occidente:. Mojon 52 al mojén 45 en una longitud de 425.36 ml, del ‘mojon 45 al

mojon 48 en una longitud de 643.28 ml y del mojon 48 al mojon 1 en
una longitud de 220.18 mi limita con el predio identificado con cedula
catastral N°00-04-0004-0025-000, e! predio identificado con cedula
catastral N°00-04-0004-1333-000 y con la urbanizacion Ciudad Jardin.

Constituyendo un Area de: 42 Has 7.427,64 M2

. El area objeto de planificacion del plan parcial se delimita en la siguiente cartera de coordenadas:
MOJONES NORTE ESTE
1 943115,661 1046213,525
3 943104,173 1046535,753
4 942265,461 1046640,173
50 842068,790 1046705,852
51 941855,249 1046684,853
52 941891,010 1046457,249
43 942194,109 - 1046297,804
44 942231,164 . 1046276,188
45 942255,524 1046244,519
46 942780,635 1046224,991
47 942807,157 1046232,175
48 942897,436 1046232,129
49 942901,616 1046234,961

Paragrafo. En caso que las longitudes de los linderos sefialados en las escrituras piblicasde los predios que
constituyen el area objeto de planificacion no coincidan con el plano de levantamiento topografico, el fitular del
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presente acto administrativo debera realizar los ajustes correspondientes en la escritura pablica y el Certificado de
Tradicion y Libertad, previo a la expedicion de la licencia urbanistica de urbanizacion.

Articulo 3.- IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS QUE HACEN PARTE DE LA PROPUESTA DE

DELIMITACION.

a. Areas GENERALES

TABLAN® 2
Escritura N°11810 DE
LA PORTADA 1 10.04-0004-1308-000 | 230-20364 2015-Notaria 38 de | D2NC0 de BOgOtaSA. | 42 Has 7.427,64 m?
DEL SOL NIT 860.002.964-4
Bogota D.C.
AREA TOTAL 42 Has 7.427 64 m?
. Articulo 4.- DOCUMENTOS DE FORMULACION.

Hacen parte integral de esteDecreto, los siguientes documentos del proyecto plan parcial “LA PORTADA DEL
SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14"

1. Planos de Diagnéstico:

_ TABLAN® 3
N° PLANO CONTIENE TESCALA |
1de?2 Plano de Levantamiento Topografico (PP-PD-01) 1:1.500
2de?2 Plano de los Sistemas Generales (PP-PD-02) 1: 4.000

2. Planos Normativos de Formulacion:

TABLAN® 4
N° PLANO | CONTIENE ESCALA
1de9 Plano General de la Propuesta Urbanistica (PP-PN- 01) 1:1.500
2de9 Plano de Red Vial y Perfiles Viales (PP-PN-02) 1:1.500
. 3de9 Plano de Espacio Piblico y Localizacion de EqU|pam|entos {PP-PN- 03) 1:1.500
4Ade9 Plano de Redes de Servicios Plblicos Acueducto y Alcantariliado Sanitario (PP-PN-04A) | 1: 1.500
4Bde9 Plano de Trazado de Servicio Publico Red Pluvial, Eléctrica y Gas (PP-PN-04B) 1:1.500
5de 9 Plano de Usos y Aprovechamientos {(PP-PN-05) 1:1.500
6de9 Plano de Cargas Generales y Locales (PP-PN-06) 1:1.500
7de9 Plano de Unidades de Etapas de Desarrolio (PP-PN-07) 1: 1.500
8de9 Plano de Delimitacion de la Unidad de Gestion (PP-PN-08) 1: 1.500
9de9 Plano de delimitacion de las zonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que permitan | 1: 1.500
determinar el efecto de Plusvalia (PP-PN-09)

3. Documentos Técnicos y Anexos:

TABLAN® 5 ‘

3 ! ( FOLIOS
Documento Técnico de Soporte, Diagnostico y Formulacién. 1563
Poder 1
Fotocopia Cedula de Ciudadania Propietaria 1
Certificado de Tradicion y Libertad Matricula Inmobiliaria: 23029364 4
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Escritura de Propiedad 3125 de 2007

Resolucion 50-001-0265 de 2011 Instituto Agustin Codazzi

Resolucion de Determinantes N°065 del 22 de noviembre de 2010

Resolucidn de Viabilidad N°086 del 28/09/2011

Acta de Concertacion Ambiental, del 09/07/2013

Oficio de Cormacarena N° PM.GPQ.1.3.14.15.56 del 23 de d|C|embre de 2014

Acta de Reunion del 17 de diciembre de 2014, llevada a cabo entre la Secretaria de Planeacion y
Cormacarena

Acta de Reunion N°039 del 20/08/2015

Oficio de observamones N°1352-43.30-3270 del 31/12/2015 expedido por la Secretaria de Planeacion
Municipal

Concepto TGl N°001282, Franja de Se jurldad @oducto ApiayTermocoa .
Concepto TGl N°009343, Cartera de coordenadas trazado red del gasoducto Apiay-Termocoa
Concepto TGI N°000536, determinacion franja de servidumbre del gasoducto Apiay-Termocoa
Oficio EAAV N° 20161500032061 del 17 de agosto de 2016

Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica

Viabilidad Servicio de Gas Domiciliario

Viabilidad Servicio de Aseo

Estudio de Suelos

Nt jwisa]lro] s

N

w

(G} N gy | O JErS PN [ Y

()]
N

Articulo 5.- PRINCIPIOS GENERALES
Son principios generales determinantes para la formulacion del proyecto del Plan Parcial “LA PORTADA DEL
SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14" los siguientes:
Funcién social y ecoldgica de la propiedad
Prevalencia del interés general sobre el particular
Distribucion Equitativa de cargas y beneficios
Inclusién social
Sostenibilidad ambiental.

e N

Articulo 6.- DEFINICIONES
Para todos los efectos de la presente resolucion apliquense las siguientes definiciones generales:

1. Area bruta. Es el 4rea total del predlo o predios sujetos a plan parcial.

2. Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas para la
localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de
servicios publicos y las &reas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

3. Area Gtil. Es el area resultante de restarle al 4rea neta urbanizable, el area correspondiente a las
zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio plblico y equipamientos propios de la
‘urbanizacion.

4. Aprovechamiento urbanistico basico Es el beneficio urbanistico que indica la superficie maxima
construible, seguin usos para suelo urbano y de expansion, a que tienen derecho los propietarios del
area del plan parcial, en forma proporcional a su participacion en las cargas locales.

5. Aprovechamiento urbanistico basico minimo. Es el beneficio urbanistico que indica la superficie
maxima construible, a que tienen derecho los propietarios del 4rea del plan parcial, en proporcion a
las cesiones minimas otorgadas por el proyecto.

6. Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie méxima construible por encima del
aprovechamiento basico, segin los usos establecidos por el plan parcial, a que tienen derecho los
propietarios cuando participen en las cargas generales.

7. Cesiones urbanisticas minimas. Son las porciones de suelo que deben ceder los titulares del
presente plan parcial con destino a la conformacion del espacio plblico, los equipamientos y las
vias, producto del aprovechamiento basico minimo.

8. Cesiones urbanisticas diferidas. Son aquellas cesiones que se localizaran en las respectivas
actuaciones urbanisticas y que no se localizaran dentro del proyecto de! plan parcial, las cesiones
urbanisticas diferidas no podran superar el 40% del total de las areas de cesién tipo B minimas.
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9. Indice de construccién. Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicién normativa en area construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el area total de un predio.

10. Indice de ocupacion. Es la proporcion del &rea de suelo que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el drea total del predio.

11. Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal, arterial y demés
vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes del plan de
ordenamiento territorial y que soportan los desplazamientos de larga distancia, pemmitiendo la
movilidad dentro del respectivo municipio a escala regional, metropolitana y/o urbana.

12. Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la
movilidad y articulacién entre la red vial principal y la red vial local,

13. Infraestructura o red vial local. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la
comunicacion entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la accesibilidad interna

acada una.
Articulo 7.- CUADRO DE AREAS
. El area objeto de planificacion se distribuye de conformidad con la siguiente tabla:
TABLA N° 6
SUELO DE PROTECCION RONDAS Y GASODUCTO—————— _
DESCRIPCION SOBREPUESTA CON AREA TOTAL
AREA RONDA | V-36 FINAL
INICIAL : |
RONDA CANO CORCOBADO 26862,725 | 846,239 | 2509454 23507.032 | 94815545 |y iengei e
RONDA CANO SIN NOMBRE 34924,660 | 571,530 | 290,337 34062,793 L
RONDA CANO MORROGO 4806574 | 0,000 0,000 4806,574
RONDA HUMEDAL NOR-ORIENTAL 3887074 | 0,000 0,000 3887,074
RONDA HUMEDAL 28 720,145 0,000 0,000 720,145
GASODUCTO 40388,375 | 7113,206 | 5443,241 27831,928 |
AREA DE RESERVA VIAL (CARGA GENERAL)
DESCRIPCION OCUPADA EN AREA TOTAL
AREA RONDA | GASODUCTO | FINAL ,
. _ PROYECCION V-36 19506,229 | 0,000 | 0,000 19506,229 | 19506229 |is
e a’[ Ll e = S s )
DESCRIPCION AREA M2 TOTAL
CESIONES [ C1" [ Equipamento Zonal (20%) 1348639 | 6743,1% |
TIPOA C2 | Parque Escala Zonal (80%) ' 5394557 ;
CESIONES | C3 | Equipamento Local (20%) 6741,174 | 33705870
TIPOB C4 | Parque Escala Local (40%) T 13482,348
C5 | Parque Escala Vecinal 1 (31,14%) 10497,595
C6 | Parque Escala Vecinal 2 (5,28%) 1780,780
C7 | Parque Escala Vecinal 3 (3,57%) 1203,973
C8 | Cesiones adicionales 228,913 | 228,913
DESCRIPCION ‘ OCUPADA EN ~ AREA TOTAL
AREA RONDA™ | GASODUCTO
V2 V-15 (Entre SLG, SL7 Y SLB) 5006,285 | 0,00 0,00 5006,285 | 28962,057
V3 V-15 {Media lindero occidental del predio) { 11841,163 1463,797 | 1063,444 9313,922
V4 V-15 (Entre SL7, SLB Y SL9) 3777,190 | 0,00 0,00 | 377,190
V5 V-12 (Media Lindero norte del predio) | 1881,141 | 0,00 0,00 1881,141
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V6 | V-12(Entre SLTY SL2) ' 1943,175 0,00 0,00 | 1943175

v7 V-15 (Entre SL1, SL2Y SL3) 4207709 1000 | 0,00 © ] 4207,709

V8 V-12 (Entre SL7 Y SL8) 2632635 | 0,00 | 0,00 2832,635

DESCRIPCION AREA M2 TOTAL

Zona Verde Residual 1 ’ 78,566 [ 350,553

Zona Verde Residyal 2 115,375

Zona Verde Residual 3 156,612

DESCRIPCION AREA M2 TOTAL

SLT ' 28384829 [ 243115278 | v vis
S T7123,907 o
s3 22320,321

Su 46326,906

SL5 49401,053

SL6 36432,940

SL7 33270,708

SL8 9852,614 L

Articulo 8.- ELEMENTOS NATURALES A PROTEGER

CAPITYLOHI
ELEMENTOS NATURALES, AMBIENTALES Y PAISAJISTICOS A CONSERVAR

Dentro del ambito del Plan Parcial “LA PORTADA DEL SOL AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 14", con
base en los aspectos ambientales concertados segin Acta de fecha 27de diciembre de 2016 y segun el
planteamiento urbanistico, los elementos naturales a proteger, son los siguientes:

a) Cafio “MORROCO", el cual tendra una ronda de proteccion de 30 metros lineales medidos a partir
de la cota maxima de inundacion, y se delimita en las siguientes coordenadas:
TABLA N°7

941891,747 1046688,287

51 041855,249 1046684,853
52 941891,010 1046457,249
620 941893,686 1046455,737
622 '941900,534 1046461 444
623 941900,611 1046479,363
624 941899,788 1046491,975
625 941896,504 1046406,008
626 941891,193 1046523,377
627 941887,525 10465229,982
628 941886,905 1046539,379
629 941889,295 1046548,424
630 941893,362 1046561,271
631 941895,864 1046572,330
632 941896,238 1046580,261
633 041884,758 1046605,425
634 941870,707 1046613,657
635 941877,000 1046621,500
636 941885,178 1046640,219
637 941888,106 1046650,372
638 941891,583 1046667,678
639 941891,983 1046681,783
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b) Cafio “CORCQVADQ", el cual tendra yna ronda de proteccion de 30 metros lineales medidos a
partir de la cota méaxima de inundacion, y se delimita en las siguientes coordenadas:
TABLA N°8

402 942655,967 1046227 550
404 942719,690 1056226,281
413 942735,184 1046274,793
444 942744.879 1046300,033
405 942758,962 1046314,716
415 942857 241 146372,294
416 942897,941 146391,091
406 942917,784 1046405,661
915 942928676 1046427582
417 942928,838 1046428,386
418 942946,409 1046510,569
419 942952,288 1046537 444
428 942957,743 1046551,340
407 942958,317 1046553,565
801 942952,028 1046554,353
409 942896,049 1046561,207
808 942888,468 1046532,560
420 942888,155 1046531,016
421 942883,395 1046508,554
422 942879,836 1046494,691
423 942879,529 1046493,222
411 942869,912 1046445,414
424 942796,699 1046406,347
425 942725,856 1046366,286
412 942695,355 1046336,559
426 942672,726 1046280,255
427 942664454 1046253,592
919 942658,805 1046236,328

C) Cafio “SIN NOMBRE", el cual tendra una ronda de proteccion de 30 metros lineales medidos a partir

de la cota maxima de inundacion, y se delimita en las siguientes coordenadas:
JABLAN"9

ORL) % b 5508

501 942476,004 1046613,334
502 942474 550 1046607,914
503 942473,341 1046594,030
504 942475,511 1046581,570
505 942477 553 1046575,631
506 942481,970 1046555,895
507 942487 841 1046543,539
508 942491,021 1046532,336
509 942482,324 1046522,654
510 942459,847 1046510,847
511 942448 864 1046503,129
512 942440,581 1046513,722
513 942432,120 1046521,954
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514 942420,730 1046530,747
515 942407,390 1046536,621
516 942388,529 1046537,351
517 942370,506 1046532,057 °
518 942359,268 1046525,961
519 942349,575 1046521,577
520 942333,145 1046512,542
521 942323,126 1046503,611
522 942311,266 1046492,775
523 942304,275 1046480,086
524 942297,136 1046459,686
525 942295,866 1046455,778
526 942290,562 1046438,052
527 -942289,450 - 1046419,407
528 942290,196 1046407,862
529 942294,744 1046390,805
530 942297,839 1046380,893
531 942296,705 1046364,375
532 942292,565 1046354,536
533 942278,843 1046339,982
534 942270,773 1046329,816
535 942263,902 1046331,548
536 942262,794 1046298,428
537 942256,200 1046290,520
935 942255,282 1046289,223
538 942250,752 1046281,184
539 942236,378 1046269,336
339 942245,565 1046277,125
540 942239,669 1046274,838
541 942234,247 1046272,137
45 942255,524 1046244,519
703 942273,978 1046244,040
542 942299,759 1046243,314
338 942304,522 1046251,099
543 942306,278 - 1046255,681
931 942314,075 1046263,450
544 942315,439 1046264,814
545 942324,934 1046287,669
546 942324,235 1046299,197
547 942329,287 1046305,726
548 942340,879 1046316,939
947 942346,926 1046325,894
549 942351,418 1046336,329
550 942355,649 1046348,771
551 942357,516 1046359,092
552 942358,422 1046371,857
553 942359,122 1046386,100
554 942353,952 1046405,530
555 942351,109 1046414,079
556 942350,264 1046424,888
557 942360,045 1046455,016
558 942365,587 1046459,820
559 942370,566 1046464,304
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nauas

560 942392,995 1046475,095
561 942398,010 1046469,481
562 942407157 1046457,377
563 942413,938 1046450,926
564 942436,786 1046441,117
565 942460,330 1046441,803
945 942464,293 1046442,575
566 942466,950 1046443,177
567 042476,822 1046447,302
568 942485,163 1046454,134
569 942510,395 1046468,456
570 942519,211 1046473,110
921 042582,741 10462592,668
571 942532,050 1046486,948
572 942548,089 - 1046505,290
573 942550,058 1046510,422
574 942551,908 1046526,968
575 042551,834 1046542,194
576 042549,752 1046548,836
577 942544 278 1046566,892
578 042538,410 1046579,411
579 942534,789 1046596,723
580 942536,402 1046601,538
581 942538,285 1049605,359 -

d) Humedal 28, el cual tendra una ronda de proteccion de 30 metros lineales medidos a partir
de la cota méxima de inundacion, y se delimita en las siguientes coordenadas:

TABLA N°10
AL AV, . di e ]
942273978 1046244,040
704 942262,000 1046266,000
705 942241,000 1046274,000
540 942239,669 1046274,838
706 942214,000 1046291,000
707 942198,341 1046295,474
708 942197,790 1046295,631
44 942231,164 1046276,188
541 042234,247 1046272,137
45 042255524 1046244,519

e) Humedal Nor-Oriental, el cual tendra una ronda de proteccion de 30 metros lineales medidos a partir
de la cota maxima de inundacion, y se delimita en las siguientes coordenadas:

TABLA N°11

942952,028 1046554,353

409 942896,049 1046561,207
208 942832,100- 1046567,989
803 942776,108 1046574,573
-804 942779,000 1046563,000
807 942804,315 1046548,233
805 942815,000 1046542,000
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806 942881,000 1046530,000
- 808 942888,468 1046532,560
Las areas determinadas para cada uno de los elementos aqui relacionados son las siguientes:
’ TABLA N°12
DESCRIPCION SOBREPUESTA CON AREA FINAL
AREA INICIAL RONDA V-36
RONDA CANO CORCOBADO 26862,725 846,239 2509,454 23507,032
RONDA CANO SIN NOMBRE 34924,660 571,530 290,337 34062,793
RONDA CANO MORROCO 4806,574 0,000 0,000 4806,574
RONDA HUMEDAL NOR- 3887,074 0,000 ~ 0,000 3887,074
ORIENTAL
RONDA HUMEDAL 28 720,145 0,000 0,000 720,145

Las éreas sefialadas se encuentran delimitadas en mojones y coordenadas en el plano PP-PN-01Plano General
de la Propuesta Urbanistica (1 de 9), que hace parte integral del presente Decreto y se someteran a las
siguientes medidas:
* Se consideraran de dominio estatal de conformidad con el literal d del numeral 2 del Articulo 15 del
Acuerdo 021 de 2002, que modifict el articulo 33 del Decreto 353 de 2000.
» Sobre ellas no procedera ningiin tipo de actuacion urbanistica.
* Para el desarrollo y construccion del plan parcial y las obras de urbanismo autorizadas por las
correspondientes licencias, los titulares de estas deberan tramitar previamente a la iniciacion de las
obras, los permisos menores ante la autoridad ambiental, si a ello hubiere lugar.

Articulo 9.- RESTRICCIONES A LA URBANIZACION DE RIESGO TECNOLOGICO
Se establece como restriccion para la urbanizacion por riesgo tecnolégico, la franja de seguridad establecida por
la Empresa TGI S.A. E.S.P. mediante oficio N°001282 del 13 de febrero de 2011 y mediante oficio N°009343 del
18 de noviembre de 2014,para la cual se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Eltrazado de la red del Gasoducto Apiay- Termocoa entre las abscisas 30+800 y 33+200, sobre el éréa
objeto del plan parcial se localiza en las siguientes coordenadas: '

TABLAN®13

B

942564 036

" 1046229.194

3611

3610 942610,184 1046257,692
3609 942754,955 1046424,774
3608 942830,802 1046513,450
3607 942875,003 1046544,874
3606 942908,934 1046559,610

Fuente: Concepto TGI S.A. E.S.P.N°009343 del 18 de noviembre de 2014

b) Lared del Gasoducto Apiay- Termocoa tendra una franja de seguridad de 43,7 metros medidos a lado y

lado del eje de la tuberia, conformando una franja de proteccion del Gasoducto con un area de
27,831,928 m?, la cual se delimita en Ias siguientes coordenadas:

201

42642,142

9 1046227,865
202 942643,053 1046228,893
920 942649,806 1046236,687
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427 942664,454 1046253,592
426 942672,726 1046280,255
412 942695,355 1046336,559
425 942725,856 1046366,286
424 ~ 942796,699 1046406,347
204 942860,513 1046480,951
337 042877,426 1046492,976
336 942768,984 1046508,404
210 942721837 - 1046453,286
211 042577,315 |  1046286,491
923 942537,171 1046241,180
212 042529187 1046232,167
~ AREAM2 27126,23
301 942963,83 1046552,923
_ 407 042958317 1046553,565
. 428 042957,743 1046551,340
6,2013

420 942888,155 1046531,016
808 942888,468 1046532,560
806 942881,000 1046530,000
805 942815,000 1046542,000
807 942804,315 1046548,233
209 942801,094 1046545,942
335 942793844 1046537465
AREA M2 699,497
AREA TOTAL M2 . 27831,928

El area sefialada se encuentran delimitada en mojones y coordenadas en el plano PP-PN-01 Plano General de la
Propuesta Urbanistica (1 de 9), que hace parte integral del presente Decreto y se someteran a las siguientes

condiciones:
*  Sobre ellas no procedera ningln tipo de actuacion urbanistica.
. * Para el desarrollo y construccion del plan parcial y las obras de urbanismo autorizadas por las

correspondientes licencias, los titulares de estas deberan tramitar previamente a la iniciacion de las
obras, los permisos menores ante la autoridad ambiental y/o ante la entidad competente la Empresa TGl
S.A. E.S.P. 0 quien haga sus veces, si a ello hubiere lugar.

) CAPITULO I _
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
Articulo 10.- - RESPONSABILIDADES
Las redes de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura primaria seran responsabilidad de las
empresas de servicios plblicos correspondientes. No obstante, el disefio, financiacion, elaboracién ylo ejecucion,
de la red matriz de acueducto que permita la dotacién de agua al area objeto del Plan Parcial, estaran a cargo del
promotor, previa suscripcion del negocio juridico con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio.
Una vez se realice la construccion, el promotor debera realizar la entrega de la misma a la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio

La red de servicios plblicos pertenecientes a la infraestructura secundaria sera responsabilidad de los titulares
del Plan Parcial y/o de la licencia de urbanizacion de forma solidaria en lo concemiente a su disefio, financiacion,
elaboracion y/o ejecucion incluyendo los estudios y permisos pertinentes.
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Asi mismo la red de servicios piblicos pertenecientes a la infraestructura domiciliaria sera responsabilidad del
titular de la licencia urbanistica, en lo referente a su disefio, financiacién, elaboracion y ejecucion, incluyendo los
estudios y permisos pertinentes.

El titular del presente Plan Parcial o en su defecto el titular de la licencia Urbanistica de Urbanizacion, debera dar
cumplimiento a las condiciones técnicas establecidas por las empresas de servicios piblicos de conformidad con
los certificados de factibilidad y disponibilidad inmediata de servicios expedidos por dichas empresas.

Paragrafo 1: El disefio de las redes y las obras correspondientes realizadas como consecuencia de las
responsabilidades mencionadas en el presente articulo, deberan contar con los respectivos vistos buenos de las

empresas de servicios plblicos, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.3.1.2.4 del Decreto 1077 de
2015.

Paragrafo 2°: Al momento del inicio de tramite de solicitud de las respectivas licencias de urbanizacion, el titular
debera contar con la disponibilidad inmediata de los servicios publicos, para su urbanizacién en los términos
establecidos en el numeral 3 Articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto 1077 de 2015, o Ia norma que lo sustituya,
modifique o adicione. '

Articulo 11.- ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. .
Para la prestacion efectiva del servicio de acueducto y alcantarillado sanitario se debera dar cumplimiento a lo
conceptuado la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio, * mediante oficio N° 20161500046601
del 06 de diciembre de 2016, asi:

“...Servicio de Acueducto:El proyecto de Plan Parcial cuenta con factibilidad del servicio de acueducto. E/
servicio sera prestado a través de la linea expresa del sistema de abastecimiento Fuentes Altas, el cual serg
reforzado mediante la construccién de un tanque de compensacion en la vereda del Carmen, y la
construccion de una linea expresa desde el Tanque El Virrey hasta Fuentes Altas,

Se garantizara la construccion de las redes matrices para la prestacion del servicio mediante un acuerdo de
voluntades realizado entre la EAAV ESP, y el Banco de Bogoté en donde se establecit la expansion de las
redes matrices de acueducto desde la interseccién de la carretera del Amor con la Via Caracoli, hasta el
predio del Plan Parcial “Portada del Sol”, con una longitud aproximada de 3,4 kilbmetros, la cual sera
construida por el Banco de Bogota, durante el primer trimestre del afio 2017

Las obras de refuerzo del sistema de fuentes altas, seran construidas a més tardar en el primer trimestre del
afio 2017

Adicional al reforzamiento del sistema de fuentes altas ¥ la extension de las redes matrices, se mejorara Ia
prestacion del servicio una vez se ejecute la optimizacién de la planta de tratamiento de La Esmeralda, y la
ejecucion de la primera etapa del programa de sectorizacion establecido en el plan de reduccion de pérdidas
de la EAAV ESP, los cuales entraran en operacibn a inicios del afios 2019...”

“...Servicio de Alcantarillado Sanitario:El proyecto de/ plan parcial cuenta con la factibilidad del servicio de
alcantarillado sanitario, en la actualidad la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio cuenta en
el sector con el interceptor Porfia del Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario de Villavicencio, PMSAV, de

" acuerdo a la validacion hidraulica del modelo PMASV, realizado en el contrato de consulforia 057 de 2012,
en el cual se verifica el comportamiento hidraulico Optimo del colector en mencién para una poblacién de 600
habitantes hectérea, se ratifica la densidad proyectada en el concepto con radicado 20151500022221 del 23
de junio de 2015 de 600 habitantes hectsrea...”

“...Servicio de Alcantarillado Pluvial' : No hay factibilidad del servicio. La EAAV no cuenta con redes que
tengan la capacidad disponible en el sector, ni proyectos de extension y ampliacion. Sin embargo, se hace
necesario que el urbanizador y/o constructor disefie dentro de proceso del Plan Parcial, las obras que se
requieran para evacuar las aguas lluvias provenientes del plan parcial considerando las éreas externas
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aportantes y adelante los permisos ambientales ante la corporacion y/o demas procesos de servidumbre si
asi lo requiere.”

Paragrafo 1°La prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado se regira especiaimente por el Decreto No.
302 del 25 de febrero de 2000 y el Decreto 1077 de 2015, o la norma que lo sustituya, modifique o adicione, en
virtud de esta Gltimaurbanizador esta en la obligacion construir las redes locales o secundarias necesarias parala
ejecucion del respectivo proyecto urbanistico de conformidad con lo indicado en su articulo 2.3.1.2.4.

Paragrafo2°: La adopcion del presente Plan Parcial, no autoriza a los propietarios de los predios para construir,
ni conectarse a ninguna red de servicios piiblicos domiciliarios.

Articulo 12.- ENERGIA ELECTRICA.
Para la prestacion efectiva del servicio de energia eléctrica, red primaria, secundaria y domiciliaria se debera dar
cumplimiento a lo conceptuado por la Electrificadora del Meta (EMSA) S.A.-E.S.P mediante Oficio GO-PE-
20104000232181 del 2010, manifiesta la Disponibilidad del servicio de energia eléctrica indicando la existencia
de redes de energia eléctrica de Media y Baja Tension y la disponibilidad del servicio en la zona donde se
desarrolla el plan parcial.

Paragrafo 1°: La totalidad de las redes eléctricas y de telecomunicaciones (Red Primaria, Secundaria y
Domiciliaria) deberan construirse de manera subterranizada.

Paragrafo 2°: El proyecto a desarrollarse en el area de planificacion del plan parcial, debera dar cumplimiento a
las normas técnicas establecidas en el Reglamento Técnico de Instalaciones (RETIE).

Articulo 13.- GAS NATURAL. v ,
La prestacion del servicio de gas domiciliario estara a cargo de la sociedad LLANOGAS S.A. - E.S.P. en los
términos expresados en el oficio N°4104 fechado el 12 de agosto de 2010. '

Articulo 14.- RECOLECCION TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS.
La prestacion del servicio de recoleccion, transporte y disposicion de residuos solidos estara a cargo de la
sociedad BIOAGRICOLA DEL LLANO S.A.-E.S.P. en los términos expresados en el oficio BIQ 3-00025528 del 19
de septiembre de 2011.

CAPITULO IV
RED VIAL
Articulo 15.- RED VIAL PRIMARIA.
Entra a formar parte de la red vial primaria urbana del Municipio de Villavicencio y por lo tanto se considera suelo
destinado a la dotacion de infraestructura de la Red vial Primaria del Municipio y en consecuencia hace parte de
las cargas generales o estructurantes, la Infraestructura vial para la construccion y ampliacion de la carrera 27,

con perfil V-36, que se planifica en desarrollo de lo dispuesto en el paragrafo del articulo 263 del Decreto 353 de
2000 (P.O.T.), asi

i = = 1

ANDEN CICLORUTA  {.VERDE CALZADA SEPARADOR CALZADA . JVERDE  ANDEN

3 3 1. 10.5 3 10.5——

i

16
1.

v 36
PERFIL V-36

. Pégina 18 de 37 v
Calle 40 33-64 Centro Edificio Alcaldfa Piso 10 / NIT.892.099.324-3 / Teléfonos 6714828-6715805 — 671 5803 / Villavicencio Meta

a
o




VILAVICENCIO 313 -=3

UNIDOS PODEMOS

Despacho del Alcalde

Www.Villavicencio.gov.co

Paragrafo 1%:La Secretaria de Planeacién en cumplimiento de lo establecido en el articulo 132 del Acuerdo 021
del 2002, determina y delimita el area de reserva para una futura afectacion vial de la via Charrascal, mediante
Resolucién N°13.50.56.09-105 del 01 de septiembre de 2015 “Por medio de la

cual se determina y delimita un érea de reserva para futura afectacion vial para la via Charrascal, primer tramo
comprendido entre la via Acacias y el plan parcial charrascal y se determina la aplicacion e instrumentos de
actuacion urbanistica’, modificada mediante Resolucion N° 13.50-56.09/150 del 10 de noviembre de 2015, la cual
fue objeto de recurso de reposicion interpuesto por los propietarios de los bienes inmu