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=% RESOLUCION No. 50001-1-23-0270 DE 06 DE DICIEMBRE DE 2023

C U R A D U Rl A "Por la cual se cbncede la Modificacién de la Licencia '

AN A Urbanistica Vigente de Urbanizacién aprobada mediante Ia
W Resolucién No. 50001-1-19-1493 de 2020"

LA CURADORA URBANA PRIMERA DE VILLAVICENCIO,

En uso de las facultades Legales y en especial las conferidas en la ley 388 de 1997, Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Decreto 1077 de 2015

y sus modificaciones, y

CONSIDERANDO

> Que las empresas TOBASIA CONSTRUCTORES ASOCIADOS S.A.S. con el N.I.T. 900.533.759-
3, representada legalmente por el sefior GERARDO ENRIQUE MARINO DIAZ, identificado
con cédula de ciudadana No. 80.419.831, INVERSIONES CAMINOS DE SEVILLA §.A.S. con
el N.I.T. 900.076.995-4, representada legalmente por el sefior WILSON CABANZO RAMIREZ,
identificado con cédula de ciudadana No. 79.355.465 de Bogotd y CONSTRUCCIONES
MEDITERRANEA S.A.S. con el N.I.T. 900.173.385-7, representada legalmente por el sefior
WILSON CABANZO RAMIREZ, identificado con cédula de ciudadana No. 79.355.465 de
Bogotd, presentaron solicitud de Modificacion de la Licericia de Urbanizacién aprobada
mediante la Resolucién No. 50001-1-19-1493 de fecha 10 de marzo de 2020 “Aprobacion
del Proyecto Urbanistico General y Licencia de Urbanizacion en la Modalidad de
Desarrollo para la Primera Efapa del Desarrollo Urbano San Gerardo V", Modificada
mediante Resolucién 50001- 1-22-0109 del 11 de mayo de 2022 y prorrogada mediante la
Resolucidon No. 50001-1-22-0241 de 23 de septiembre de 2022, para el predio con
identificacién catastral No. 50001-01-04-1105-0001-000 y matricula inmobiliaria No. 230-
124027, ubicado en la Calle 25 No. 1-162 Sector San Gerardo V, Municipio de
Villavicencio, iniciadd baijo la radicaciéon No. 50001-1-23-0170 del 25 de septiembre de
2023. ‘

Que mediante la presente licencia se modifica el Planteamiento Urbanistico General por
etapas, modificacion que fue presentada en los planos que se describen a continuacion:
1. Plancha No. 1 / 3 P.U.G., contiene: Levantamiento Topogrdfico, Planta General,
Poligonal de Linderos y Curvas de Nivel Interv: 1,00 m.
2. Plancha No. 2 / 3 P.U.G., contiene: Plano de Etapas y Cuadros Generales.
3. Plancha No. 3/ 3 P.U.G., contiene: Plano Planteamiento Urbanistico General (P.U.G.)
y Cuadros Generales. :

Que mediante la presente licencia se modifica la Primera Etapa, modificacion que fue

presentada en los planos que se describen a continuacion:

1. Plano 1 / 4 URBANISMO, confiene: Levantamiento Topogrdfico, Planta General,
Poligonal de Linderos y Curvas de Nivel Interv. 1.00 m. ;

2. Plancha No. 2 / 4 URBANISMO, contiene: Plano Limitaciones Urbanisticas, Cuadros
Generales.

3. Plancha No. 3 / 4 URBANISMO, contiene: Plano de Cesiones, Cuadros Generales.

4. Plancha No. 4 / 4 URBANISMO, contiene: Plano de Urbanismo, Cuadros Generales.
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Que, una vez revisados los documentos aportados, se pudo constatar que cumplen con los
requisitos exigidos por las normas urbanisticas pertinentes, por lo que resulta procedente
otorgar la modificaciéon de licencia solicitada.

“Por la cual se concede la Modificacién de la Licencia
Urbanisfica Vigente de Urbanizacion aprobada mediante la
Resolucién No. 50001-1-19-1493 de 2020"

Por lo anferiormente expuesto, la suscrita CURADORA URBANA PRIMERA DE VILLAVICENCIO,

‘RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar la Modificacién de la Licencia Urbanistica Vigente de
Urbanizacién aprobada mediante la Resolucién No. 50001-1-19-1493 de fecha 10 de marzo
de 2020 “"Aprobaciéon del Proyecto Urbanistico General y Licencia de Urbanizacién en la
Modalidad de Desarrollo para la Primera Etapa del Desarrollo Urbano San Gerardo V", para
el predio con identificacion catastral No. 50001-01-04-1105-0001-000 y matricula inmobiliaria
No. 230-124027, ubicado en la Calle 25 No. 1-162 Sector San Gerardo V, Municipio de
Villavicencio, de conformidad con los planos presentados.

ARTICULO SEGUNDO: Modificar en el ARTICULO CUARTO: CUADROS DE AREAS Y

APROVECHAMIENTOS ASIGNADOS, los siguientes cuadros de dreas:

1. El cuadro 4.1. CUADRO GENERAL DE AREAS, el cual quedard as:

_4.1. CUADRO GENERAL DE AREAS

+ Avenida 40 No. 20-42, Barrio Teusaca - Villavicencio

DENOMINACION ETAPAS SEGUN PROYECTO URBANISTICO CrARA A CIARY LT Biteg
GENERAL '
AREA BRUTA 91.629,51 m2 [17.730,19 m2 | 55.180,92 m2 | 7.670,89 m2 |11.047.51 m2

LIMITACIONES AMBIENTALES 47.065,64 m2 0,00 m2 | 47.065,64 m2 0,00 m2 0,00 m2

AREA CAUCE CANO

A mien 10.100,95 m2 0,00 m2 10.100,95 m2 0,00 m2 0,00 m2

RONDA DE PROTECCION

B ARG 16.512,60 m?2 000 m2 | 16.512,60 m2. 0,00 m2 0,00 m2

AREA AMENAZA ALTA DE : :

Aot 11.976,00 m2 0,00 m2 | 1197600 m2 0,00 m2 0,00 m2

AREA AMENAZA ALTA DE

RGN o 6.148,30 m?2 0,00 m2 | 6.148,30 m2 0,00 m?2 0,00 m2

AREA AMENAZA MEDIA

GEbilb Cehn 2.327,79 m2 ‘ 0,00 m2 | 2.327,79 m2 0,00 m2 0,00 m2 .

AFECTACIONES Y RESERVAS VIALES 907,97 m2 340,10 m2 547,87 m2 0,00 m2 0,00 m2

i o LA R o 000 m2 | 547,87 m2 0,00 m2 0,00 m2

AFECTACION VIAL CALLE

25 V5 01A. 60,00 m2 60,00 m?2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2

el i e i M e 3400 m2 000 m2|* ~ 000 m2 0,00 m2

AFECTACION VIAL CALLE

P srE oA 266,10 m2 266,10 m2 o,oo_mz | 0,00 m2 0,00 m2

AREA NETA URBANIZABLE . 43.655,90 m2'[17.370,09 m2 | 7.567,41 m2 | 7.670.89 m2 |11.047,51 m2

CESIONES URBANISTICAS 14.94340 m2 | 7.26355 m2 | 3.90474 m2 0,00 m2 | 377511 m2

_CESION - 1 3.904,74 m?2 0,00 m2 3.904,74  m2 0,00 m2 0,00 m2

“CESION - 1A 662,85 m2 0,00 m?2 0,00 m?2 0,00 m2 662,85 m?2

CESION - 2 5.656,73 m?2 5.656,73 m?2 0,00 m2 0,00 m?2 0,00 m2

CESION - 2A 3.112,26 m?2 0,00 m2 0,00 m2 000 m2 | 3.112,26 m2
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CESION =2B | 1.606,82 m2 1.606,82 m2 0,00 m?2 0,00 m2 0,00 m2
CESION PARA ViA LOCALES 3.377.33 m2 | 2.443,90 m2 0,00 m2° 0,00 m2 933,43 ‘m2
MEDIA VL1-17 ML-01 1.251,47 m2 1.251,47 m?2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m?2
MEDIA VL1-17 ML-02 1.192,43 m2 1.192,43 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
VP-7 ML-01 933,43 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m?2 933,43 m2
ZONAS VERDES : 1.402,16 m2 0,00 m2 | 1.19578 m2 0,00 m2 206,38 m2
ZONA VERDE - 01 206,38 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 206,38 m2
7ONA VERDE - 02 1.195,78 m2 0,00 m?2 1.195,68 m2 0,00 m2 0,00 m2
AREA UTIL 23.933,01 m2 | 7.662,64 m2 | 246689 m2| 7.670,89 m2 6.132,59 'm2
’;}QE?NM'CUARTA 6.132,59 m2 0,00 m2 0,00 m2 000 m2 | 613259 m2
MANZANA 2 LOTE 1-

PRIMERA ETAPA 7.662,64 m2 7.662,64 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
MANZANA 2 LOTE 2 -

TERCERA ETAPA 7.670,89 m2 0,00 m2 0,00 m2 | 7.670,89 m2 0,00 m2
EQE?NA“'SEGUNDA 2.466.89 M2 0,00 m2 | 246689 m2 0,00 m2 0,00 m2

2. El cuadro 4.2. CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE LA V.I.P. EN LAS ETAPAS, el cual quedard asi:

4.2, CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO ;
- 20% DEL AREA| AREA UTIL PARA % AREA UTIL NO
ETAPAS UT?LR(IEA}:2) UTIL PARA V.IP.|V.IP. EN CADA ;ﬁ%‘égﬂ;‘:'c’“ VIP.YM2A o' EN LA
_ EXIGIDO) ETAPA (PROPUESTO) ETAPA (M2)
PRIMERA | 7.662,64 1.532,53 1.532,53 MA'[‘é’?EN? 25 o 153053 6.130,11
SEGUNDA | 2.466,89 493,38 493,38 MANZANA 4 493,38 1.973,51
TERCERA | 7.670,89 1.534.18 1.534.18 MANZANA 1 1534,18 5.136,71
CUARTA | 6.132,59 1.226,52 1.226,52 MATé’?g“; 2- | 1.226,52 4.906,07
TOTAL | 23.933,01 4.786,61 4.786,61 4.786,61 19.146,40

3. El cuadro 4.3. CUADRO CALCULO DE CESIONES, el cual quedara asi:

4.3. CUADRO DE CALCULO DE CESIONES

| AREA NETA URBANIZABLE 43.655,90 M2 | ~EsIONES EXIGIDAS EN M2 CESIONES PLANTEADAS EN
INDICADORES CESIONES M2
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO 20% 8.731,18 9.910,03
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 3.710,75 5.033,37
EQUIPAMIENTO COMUNAL 7.5% 3.27419 4.120,02
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 1% 436,56 913,35

4. El cuadro 4.4. INDICADORES URBANISTICOS POR ETAPA, el cual quedaré asi

4.4. INDICADORES URBANISTICOS POR ETAPA

ETAPA AREA NETA _EDIFICABILIDAD UNIDADES INDICE DE OCUPACION TIPOLOGIA DE | ALTURA MAXIMA
URBANIZABLE (M2) | BASICA OTROS USOS DE MAX. / AREA UTIL URBANIZACION PERMITIDA
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(M2) VIVIENDA ['VIVIENDA Y
MAXIMA | COMERCI | EQUIPAMIENTO
0O

ABIERTA Y/O 18 PISOS - 58,00
PRIMERA - 17.370,09 11.493,96 220 0,6 0.5 CERRADA ML

ABIERTA Y/O 18 PISOS - 58,00
SEGUNDA 7567 41 2.466,89 200 0,6 0.0 CERRADA S

ABIERTA Y/O 18 PISOS - 58,00
TERCERA 7670,89 11.506,34 220 0.6 : 0.5 CERRADA ‘ ML

ABIERTA Y/O 18 PISOS - 58,00
CUARTA 11.047,51 9.198,89 232 0.6 0,5 CERRADA ML
TOTALES 43.655,90 34.666,08 872

ARTICULO TERCERO: Reemplazar los siguientes planos aprobados en el ARTICULO QUINTO:
DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DE LA APROBACIéN DEL P.U.G.:

1.

2,
3

Plancha No. 1 /3 P.U.G., contiene: Plano de Levantamiento Topogrdéfico, Planta General,
Poligonal de Linderos y Curvas de Nivel Interv. 1.00 m. ‘

Plancha No. 2 / 3 P.U.G., contiene: Plano de Etapas y Cuadros Generales.
Plancha No. 3 / 3 P.U.G., contiene: Plano Planteamiento Urbanistico General (P.U.G.) vy

Cuadros Generales.

ARTICULO CUARTO: Modificar en el ARTTCULC DECIMO: CUADROS DE AREAS, los siguientes
cuadros de dreas:

1. El cuadro 10.1. CUADRO GENERAL DE AREAS, el cual quedard asi:

2.E

1041, CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA BRUTA PRIMERA ETAPA 17.730,19 m2
LIMITACIONES AMBIENTALES 0,00 m2
AFECTACIONES Y RESERVAS VIALES : 360,10 m?2
AFECTACION VIAL CALLE 25 )V5—17.00ml) 01A . 40,00 m2
AFECTACION VIAL CALLE 25 )V5 - 17.00ml) 02 34,00 m2
AFECTACION VIAL CALLE 25 )V5 - 17.00ml) 02A 266,10 m2
AREA NETA URBANIZABLE PRIMERA ETAPA 17.370,09 m2
CESIONES URBANISTICAS 7.263,55 m?2
CESION - 2 5.656,73 m?2
CESION - 2B 1.606,82 m2
CESION PARA VIiA LOCALES 2.443,90 m2
MEDIA VL1-17 ML-01 1.251,47 m2
MEDIA VL1-17 ML-02 1.192,43 m2
ZONAS VERDES ! 0,00 m2
AREA UTIL 7.662,64 m?2
MANZANA 2 LOTE 1- PRIMERA ETAPA | 7.662,64 m2 7.662,64 m?2

cuadro 10.2. CUADRO DE CALCULO DE CESIONES, el cual guedard asf:

- 10.2. CUADRO DE CALCULO DE CESIONES

AREA NETA URBANIZABLE |

17.370,09 m2

INDICADORES CESIONES

CESIONES EXIGIDAS

EN M2

CESIONES PLANTEADAS EN M2

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO |

20%

3.474,02

5.134,25

& 408 6814886

{9 322300 70 00 =@ contacto@curadurial villavicencio.com
Avenida 40 No. 20-42, Barrio Teusaca — Villavicencio

Pagina 4 de 6




% RESOLUCION No. 50001-1-23-0270 DE 06 DE DICIEMBRE DE 2023

C U R A D U RJA— “Por la cual se concede la Modificacién de la Licencia

) AN A Urbanistica Vigente de Urbanizacién aprobada mediante la
W Resolucién No. 50001-1-19-1493 de 2020"

EQUIPAMIENTO COLECTIVO ° 1.476,45 2.129,30
EQUIPAMIENTO COMUNAL 7.5% 1.302,76 1.878,80

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 1% 173,70 250,50
TOTAL AREAS DE CESION = 4.950,48 ' 7.263,55

3. El cuadro 10.3. CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE LA V.I.P. EN LA ETAPA 1, el cual quedard ast:

710.3. CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE LA'V.L.P. EN LA PRIMERA ETAPA
e o | AREA UTIL QO%PE’\%LAA\fEL”F‘, oriL LOCALIZACION V.LP. Y M2 AREA UTIL NO VIP EN
(M2) (EXIGID.O)' PROPUESTOS A ENTREGAR LA ETAPA (M2)
PRIMERA | 7.662,64 " 1:582,53 MANZANA 2-LOTE1 | 1.532,53 6.130,11
TOTAL 7.662,64 1.532,53 1.532,53 6.130,11

4, Ei cuadro 10.4. INDICADORES URBANISTICOS, el cual quedard ast:

10.4. INDICADORES URBANISTICOS

DENOMINACION LOTE MANZANA 2 LOTE 1

AREA NETA URBANIZABLE {M2) . 17.730,19

AREA UTIL [M2) 7.662,64
ABIERTA Y/O

TIPO DE URBANIZACION CERRADA

UNIDAD PREDIAL MAXIMA 220

UNIDAD INMOBILIARIA MAXIMA 220

UNIDAD EDILICIA MAXIMA 220

EDIFICABILIDAD BASICA VIVIENDA (ACT.

INTENSIVA) 220°VIV.

EDIFICABILIDAD BASICA OTROS USOS (1,5 * A.U.) 11.493,96 .

INDICE DE OCUPACION VIVIENDA/AREA UTIL 0.6

INDICE DE OCUPACION COMERCIO/AREA UTIL 0.6

INDICE DE OCUPACION EQUIPAMIENTO/AREA 05

UTiL :

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 18 PISOS - 58,00 ML

ARTICULO QUINTO: Reemplazar los planos aprobados en el ARTICULO DECIMO PRIMERO:
DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA LICENCIA DE URBANIZACION, por los
siguientes:

1. Plano 1/ 4 URBANISMO, contiene: Levantamiento Topogrdéfico, Planta General, Poligonal
de Linderos y Curvas de Nivel Interv. 1.00 m. '

2. Plancha No. 2 / 4 URBANISMO, contiene: P!cmo Limitaciones Urbcm[s’rlcos Cuadros
Generales.

3. Plancha No. 3 / 4 URBANISMO, contiene: Plano de Cesiones, Cuadros Generoles.

4. Plancha No. 4 / 4 URBANISMO, contiene: Plano de Urbanismo, Cuadros Generales.

ARTICULO SEXTO: Las demds disposiciones contenidas en la Resoluciéon No. 50001-1-19-1493
del 11 de marzo de 2020, contindan vigentes e incolumes.
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ARTICULO SEPTIMO: La vigencia de la presente licencia serd Id de Licencia inicial, ‘es decir
hasta el dia 10 del mes de diciembre del afo dos mil veintitrés (2023).

ARTICULO OCTAVO: Como consecuencia de lo dispuesto, ordenar gue por Secretaria se
notifique el contenido de la presente Resolucidn a los intferesados, o a su apoderado
debidamente constituido conforme lo establece el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contfencioso Administrativo.

ARTICULO NOVENO: Contra el Presente Acto Administrativo proceden los recursos de
reposicion, ante esta Curaduria Urbana, y como principal o en subsidio el de apelacion para
ser resuelto por la Secretaria de Planeacion Municipdl, los cuales podréan presentarse por
escrito en la diligencia de nofificacién personal o de manera elecirénica, dentro de los diez
(10) dias siguientes a ella, o a la nofificacién por aviso, o al vencimiento del término de Ia

Decreto 1077 del 2015 en concordancia con el Capitulo IV del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo —Ley 1437 de 2011 y las demds normas que
reglamentan los procedimientos por medios electrénicos. :

Dada en la ciudad de Villavicencio, a los seis (06) dias del mes de diciembre de dos mil
veintitrés (2023). T

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

gom— - ~ ( \ T‘ﬂ;
( MJ EVAVAVAV: : 'f\'/__\\.t“/_\fmrz
Arg. ANDREA'YALENA ATEHORTUA ORJUELA

Curadora Urbana Primera de Villavicencio

Fecha <iie Ejécu’roric::: 0 7 D l C 2023
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LA SUSCRITA CURADORA URBANA PRIMERA DE VILLAVICENCIO

HACE CONSTAR QUE

El dia seis (06) dias del mes de diciembre de dos mil veintitrés (2023) siendo las tres y
cincuenta de la tarde (03:50 p.m.) se noftificd personalmente la Resoluciéon No 50001-1-
23- 0270 del 06 de diciembre de 2023, Por medio de la cual se concede la Modificacion
de Licencia Urbanistica Vigente de Urbanizacion aprobada mediante la Resolucion No
50001-1-19-1493 de 2020, radicada bajo el No 50001-1-23-0170 del 25 de septiembre de
2023 al sefior ALBERTO GUEVARA RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
nUmero 17.325.675 de Vilavicencio Meta, apoderado de las empresas TOBASIA
CONSTRUCTORES ASOCIADOS S.AS. Representada Legalmente por el sehor GERARDO
ENRIQUE MARINO DIiAZ, INVERSIONES CAMINOS DE SEVILLA S.AS. Representada
Legalmente por el sefior WILSON CABANZO RAMIREZ y CONSTRUCCIONES MEDITERRANEA
- S.A.S Representada legalmente por WILSON CABANZO RAMIREZ titulares de la licencia.

En el mismo acto de notificacion, el nofificado renuncio a los términos senalados por Ley . -

para interponer los recursos que contra la misma proceden.

En consecuencia, conforme al articulo 87 de la Ley 1437 de 201 1._—CPACA—, la Resolucion
50001-1-23-0270 del 06 de diciembre de 2023, queda en firme el dia siete (07) de
diciembre de 2023. :

Se expide la presente a los siete (07) dias del mes de diciembre de 2023.

P e, {
Arq. ANDREAYALENA ATEHORTUA ORJUELA
: . Curadora Urbana Primera de Villavicencio




